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3 Novenibre 1979

———— .

Clerc : 209 - PhG /1D

PARDEVANT Me Philippe GOGUET, notaire, membre d'une société civile

professionnelle titulaire d'un office notarial dont le siége est 8 SAINT JEAN DE LUZ
{Pyrénées Atllantiques), Rue Salagoity n°s 24 et 26, soussigneé,

A COMPARU :

Monsieur Marc VIDON, demeurant & 75947 PARIS Cedex 19, "L'Artois",

Espace Pont de Flandre, 11 Rue de Cambrai,

Agissant au nom et comme mandataire constitué de :

Monsieur Gérard BREMOND, Président Directeur Général, demeurant
4 75947 PARIS Cedex 19, L'ARTOIS, Espace Pont de Flandre, 11 Rue de
Cambrai.

En vertu de pracuration qufil lui a donnée, suivant acte sous seing
privé en date du 20 juin 2001, dont {'original a été déposé aux présentes
minutes, suivant acte en constatant le dépét dressé par le notaire soussigné
ce jour, un instant avant les présentes.

Dans laquelie procuration, Monsieur BREMOND a lui-méme agi en sa
qualité de président directeur général de la société dénommée "PONT
ROYAL S.A" dont le nom commercial est "PIERRE & VACANCES
PROMOTION  IMMOBILIERE", société anonyme au capital de
31.045.400,00 Francs, dont le siége social est & 75947 PARIS Cedex 19,
L'ARTOIS, Espace Pont de Flandre, 11 Rue de Cambrai, immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de NANTERRE, sous le numéro B

350 653 044.
Ladite société "PONT ROYAL S.A." agissant elle-méme en qualité de

gérante de la société dénommeée “SNC AX LES THERMES LOISIRS",
société en nom coilectit au capitai de . . rancs, dont le siege
social est 4 75947 PARIS Cedex 19, L'ARTOIS, Espace Pont de Flandre, 11
Rue de Cambrai.

Ladite société constiluée aux termes de ses statuts établis suivant
acte sous seing privé en date a PARIS, du 28 juin 2000, modifiés le 26 mars
2001.

Régulierement déposée et publiée, identifiée au fichier SIREN sous le
numero 432 138 287 et immalriculée au registre du commerce et des
sociétés de PARIS, sous e numéro B 432 138 287.

La société "PONT ROYAL S.A" nommée auxdites fonctions de
gérante aux termes de l'article 15 desdits statuts et ayant tous pouvoirs &
I'effet des présentes en vertu de I'article 17 desdits statuts.

LEQUEL, és-qualités, a, par ces présentes, déposé au notaire soussigne et

I'a requis de mellre au rang des minutes de la société civile professionnelle titulaire de
l'office notarial, & la date de ce jour, pour en faire opérer la publicité au bureau des
hypothéques de FOIX et pour qu'il en soit délivré tous extraits et expéditions qu'il

appartiendra :

O\
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1°) L'original d'un acte sous seing privé en date de ce jour, contenant t'état
descriptif de division et le réglement de copropriété de I'ensemble immabilier sis 8 AX
LES THERMES (Ariége}, qui sera dénommeé Résidence "LLES TROIS DOMAINES",
lieudit "Le Teich", Avenue Turrel n°2 et Camp de Granou sans numéro, ci-aprés plus
amplement désigné.

2°) Les plans établis par Messieurs GOUWY, GRIMA et RAMES, architectes
D.P.L.G. a TOULOUSE, savoir :

- Plan de masse et de situation.

- Plan du rez-de-jardin.

- Plan du rez-de-chaussée.

- Plan du premier élage.

- Plan du deuxiéme étage.

- Plan du troisiéme étage.

- Plan du quatrieme étage.

Lesquelles pieces demeureront ci-annexées aprés mention.

RECONNAISSANCE D'ECRITURE ET DE SIGNATURE

Le comparant, és-qualités, reconnait que ies paraphes et signatures
apposés sur les documents ci-annexés émanent bien de sa main.

Voulant, le comparant, que les piéces dont s'agit acquiérent Yauthenticité, de
méme que si elles eussent été regues par un notaire, dans la forme des actes notaries.

PUBLICITE FONCIERE

Le présent acte sera publié au bureau des hypothéques de FOIX, par les
soins du nolaire soussigne, dans les formes et délais prévus par la foi.

Pour permetire [a publication des présentes, ie comparant établit, ainsi qu'il ~
suit, 1a désignation et I'origine de propriété de I'ensemble immobiiier objet de I'état
descriptif de division et du réglement de copropriété dont s'agit.

DESIGNATION

Un ensemble immohilier en cours de construction, sis & AX LES THERMES
(Ariége), qui sera dénommé Résidence “LES TROIS DOMAINES", lieudit "Le Teich",
Avenue Turrel n°2 et Camp de Granou sans numéro.

Etant ici précisé que l'assietie de la copropriété est constituée :

1°) Par diverses parcelles de terrain figurant au cadastre révis¢ de ladite
Commune sous les relations suivantes :

\.
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B
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Soit ensemble une contenance totale de

bureau des hypothéques de FOIX, avant o
des présentes destinées a étre publiées.
Ledit état descriptif de division volumétrique s'appliquant a I'ensemble

immobilier complexe & édifier sur la parcelle de terrain cadastrée Section A, Ikieudit

Numéro

1569 -
1571~
8-
9~
1572 7
1576 ~
1579~
1383 ~
2639~
2640~
2642~
2645~
2647 ~

2649 ~

“Chemin Saint-Roch™
"Chemin Saint-Rach”
"Le Teich”

"2, Avenue A. Turrel”
"Avenue A. Turrel"
"Avenue A. Turrel”
“Le Teich”

"Camp de Granou”
*Camp de Granou”
"Camp de Granou”
"Camp de Granou”
"Camp de Granou"
"Camp de Granou”

"Camp de Granou"

“"Avenue A. Turrell, n°1577, pour une contenance de 19 ca.

ameénagements el des services communs.

Contenance
1a 34ca
83ca
80ca
1a 55ca
15a 91ca
35¢ca
1a 65ca
93ca
2a 22ca
18ca
7ca
84ca
3a 33ca
4a 90ca

34a 90ca

2°) Et par les lots-volumes numéros DEUX (2) et QUATRE (4) formés a l'état
descriptif de division volumétrique dressé suivant acte sous seing privé dont loriginal a
été déposé au rang des minutes de Me Bruno AMALRIC, notaire 4 AX LES THERMES,
suivant acte en constatant le dépdt dressé par lui le 30 juin 2001, qui sera publié au
simuitanément ayec [‘expédition et [a copie

¢ 3-9-2oo4 WUolZoodf pz £okho

L'ensemble immobilier auquel s'appliquent les présentes comprendra des
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ll sera composé :

- D'un premier batiment dénommé "Batiment A", élevé sur vide-sanitaire d'un
rez-de-jardin, d'un rez-de-chaussée, de quatre étages carrés et d'un cinquiéme étage en
partie lambrissé.

- D'un deuxiéme batiment dénomme "Batiment B, élevé sur vide-sanitaire
d'un rez-de-jardin, d'un rez-de-chaussée, de deux étages carrés et d'un troisiéme étage
partiel en partie lambrissé.

- Des espaces libres et aménagés, comprenant notamment :

. piscine; .

. aires de stationnement pour véhicules automobiles.

. aires de circulation pour piétons.

.jardin.

ORIGINE DE PROPRIETE

Du chef de la S.N.C. AXLES THERMES LOISIRS .-

L'ensemble immobilier objet de I'état descriptif et du réglement de
copropriéte dont s'agit appartient a la S.N.C. AX LES THERMES LOISIRS, représentée
aux présentes, savoir :

a) Les constructions : pour les faire édifier.

b) Et le terrain : par suite de I'acquisition qu'elle en a faite de :

La société dénommée "SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE THERMALE ET
TOURISTIQUE D'AX LES THERMES", et par abréviation "SE.EM.T.TAX", société
anonyme au capital d'économie mixte locale, a conseil d'administration, au capital de
16.295.605,00 Francs, ayant son siége social a AX LES THERMES, Hotel de Ville, Place
Roussel, identifiée au fichier SIREN sous le numéro 334 870 946 et immatriculée au
registre du commerce el des sociétés de FOIX sous le numéro B 334 870 946,

Aux termes d'un acte dressé par Me Bruno AMALRIC, notaire a3 AX LES
THERMES, et Me Jérome PAQLI, notaire @ SAINT JEAN DE LUZ, le 30 juin 2001.

Moyennant un prix payé dont partie. 8 été payée comptant aux termes
mémes de l'acte, qui en contient quittance, le solde ayant été slipulé payable dans le
délai d'UN (1) an & compter du jour de I'acte, sans intéréts jusqu'a I'échéance.

Aux termes dudit acte, le vendeur a fait réserve expresse a son profit du
privilege de vendeur et de l'action résolutoire en ce qui concerne {a paiement du solde du
prix de vente, et s'est réservé le droit de faire prendre inscriplion dans les deux mois de
la signature de l'acte, 3 défaut de production par l'acquéreur d'un acte de caution
sofidaire et indéfinie souscrit par 12 société "PONT ROYAL S.A. .

Audit acle, it a été fait, au nom de la société venderesse, les déclarations
suivantes :

Qu'elle n‘élait pas dans un état civil, civique ou commercial mettant obslacle
a la libre disposition de ses biens.

Que limmeuble vendu élait, libre de tout privilege immobilier, de toute
inscription dhypothéque conventionnelle, judiciaire ou légale, de foute saisie ou autre
resirictions au droit de disposer, de tout obstacle légal, contracluel ou administralif el
n'était grevé d'aucun drail réel principal ou accessoire 3 ‘exception de deux inscriptions
prises au profit de la CAISSE D'EPARGNE ECUREUIL, actuellement en cours de
radiation.
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Ph. GOGUET, D. PERRET, B. ERTAURAN, J.PAOLI, NOTAIRES ASSOCIES 5

Ledit acte sera publié au bureau des hypothéques de FOIX, avant ou
simultanément avec l'expédition et la copie des présentes destinées a élre

publices. , Ao 3-9. Looq Vol 200 1 Pre Colid.
ORIGINE ANTERIEURE

Du chef de la SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE THERMALEET
TOURISTIQUE D'AX-LES-THERMES .-

1.-En ce qui concerne les parcelles cadastrées Section A n°s 8, 9,
1572, 1576 et 1577, et Section B n°s 1383, 2639, 2640, 2647 et 2649 .-

Lesdits biens appartenaient a la SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE
THERMALE ET TOURISTIQUE D'AX-LES-THERMES, sus-dénommée,

Par suite de I'apport qui lui en avait été fait, avec d'autres immeubles, par :

La société dénommée "COMPAGNIE GENERALE DES THERMES D'AX",
par abréviation "C.G.T.A.", société anonyme au capital de 1.532.100,00 Francs, dont le
siége social était a AX LES THERMES, immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de FOIX sous le numéro B 935 680 041,

Aux termes d'un acte dressé par Me Alain BENGUIGU, notaire a AX LES
THERMES, le 11 décembre 1987, contenant projet de fusion de la société "C.G.T.A." el

de la société "S.EM.T.TAX"™.
Audit acte, il a été précisé gue les conventions passées entre ces deux

sociétés en vue de leur fusion, et entrainant la dissoiution corrélative de Ia "C.G.T.A.",
par I'absorption de fa "S.E.M.T.T.A.X." étaient subordonnées a la condition suspensive de
leur approbation par les assemblées générales extraordinaires des actionnaires de

chacune d'elles.
Ladite fusion a eu lieu moyennant |a prise en charge par la société

absorbante des deties de la société absorbée.

Ledit acte a été publie au bureau des hypothéques de FOIX, le 29
février 1988, Volume 5.525n°24.

Observation étant ici faite que les conditions suspensives ayant affecté ledit
acte ont été constatées, ainsi qu'il résulte d'un acte en constatant la réalisation, dressé
par ledit Me BENGUIGUI, le 30 décembre 1987, et le projet de fusion des sociétés
“C.G.T.A"et"SEMT.T.AX." est ainsi devenu définitif.

Ledit acte a été publié au bureau des hypothéques de FOIX, le 29
février 1988, Volume 5525 n°25.

¢

\
B P 458/24-26 RUE SALAGOITY / 64504 ST-JEAN-DE-LUZ CEDEX / TELEPHONE 05 59 26 06 50 / TELECOPIE 0559 2694 78



JGUET, D. PERRET, B. ERTAURAN, J.PAOLI, NOTAIRES ASSOCIES 6

L'état requis sur celle formaiité, délivré par Monsieur le Conservateur
des Hypothéques audit bureau, le 26 avril 1988, a révélé, du chef de Ia
société "C.G.T.A." une inscription d'hypothéque Iégale au profit du Trésor
Public ; laquelle inscription a fait depuis 'objet d'une radiation totale ala date
du 13 avril 1988,

Du chef de la société "C.G.T.A." .-

: Lesdites parcelles appartenaient a la COMPAGNIE GENERALE DES
THERMES D'AX,
Par suite de I'apport qui lui en avait été fait par :
Mademoiselle Jeanne Marie RIVIERE, propriétaire, demeurant 2 AX LES
THERMES, célibataire, 'une des actionnaires de ladite société,
Aux termes de i'acte constitutif de la société, regu par Me FPaul BARAU,
notaire a FOIX, le 21 novembre 1979, publié conformément a [a loi.

Une expédition dudit acte constitutif a été transcrite au bureau des
hypothéques de FOIX, le 17 septembre 188G, Volume 346 n°54.
/
1l .- En ce qui concerne ies parcelles cadastrées Section A n°s 1569,
1571 et 1579 et Secton B n°s 2642 et 2645 .-

Lesdites parcelles de terrain appartenaient ala S.EM.T.T.A.X,, sus-
dénommee,

Par suite de ['acquisition qu'elle en a faite, 3 titre d'échange, de :

La Commune d'AX LES THERMES, .

Aux termes d'un acte dressé par Me AMALRIC, notaire sus-nommé, le 30
juin 2001.

En contre-échange, fa S.EM.T.T.AX. a céde ala Commune d'AX LES
THERMES diverses parcelles de terrain sises 8 AX LES THERMES, cadastrées Section
A n°s 1574 (1a 54ca), 1575 (8ca), 1578 (12ca) et Section B n°s 2641 (4a 20ca), 2648 (Sa
O1ca) et 2650 (5a 36¢ca).

Audit acte, les co-échangistes ont déclaré respectivement se désister de
I'action en répétition pouvant résulter a leur profit de l'article 1705 du code civil, pour le
cas ou I'un d'eux viendrait a étre évincé du bien regu en échange.

En conséquence, chacune des parties a renoncé a toute action réelle 'une
contre l'autre, sur les biens échangés, se réservant seulement, pour le cas d'éviction, une
aclion personnelle en dommages-intéréts.

Ledit échange a eu lieu sans soulte.

Ledil acte sera publié au bureau des hypothéques de FOIX, avant ou
simultanément avec 'expédition et 1a copie des présentes destinées a élre
publiées.
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Du chef de la Commune d’'AX LES THERMES .-

a) En ce qui concerne les parcelles cadastrées Section A n’s
1569 et 1571 .-

Lesdites parcelles de terrain dépendaient, avant déclassement, de son
domaine public, depuis un temps immémorial.

b) En ce qui concerne la parcelle cadastrée Section A n°1579 .-

Par suite de l'acquisition qu'elle en avait faite, avec d'autres biens,
De la S.E.M.T.T.A.X,, sus-dénommée,
Aux termes d'un acte dressé par Me AMALRIC, notaire sus-nomme, le 22

mars 1997.

Ledit acte a été publié au bureau des hypothéques de FOIX, le 9 avril
1997, Volume 1997 P n°2586. .

c) En ce qui concerne la parcelle cadastrée Section A n°s 2642 et 2645

Par suite de 'acquisition qu'elle en avait faite, avec d'autres biens,
Dela S.E.M.T.T. A X., sus-dénommée,
Aux termes d'un acte dressé par Me BENGUIGUI, notaire sus-nommé, {e 31

janvier 1991.

Ledit acte a été publié au bureau des hypothéques de FOIX, te13
fevrier 1991, Volume 1991 P n°987. -

En ce qui concerne l'origine de propriété plus antérieure desdites
parcelles de terrain, le comparant, es-qualités, déclare que celie-ci est ia
méme que celle ci-dessus rapportée, concernant les parcelles cadastrées
Section An®s 8,9, 1572, 1576 et 1577, et Section B n°s 1383, 2639, 2640,

2647 el 2649.

SERVITUDES - URBANISME

| .- RAPPEL DE SERVITUDE .-

Servitudes résultant des Titres de Propriété.

Le comparant, és-qualités, déclare que I'ensemble immabilier objet du
présent cahier de charges est grevé des serviludes suivantes :

1°} Aux lermes d'un acte dressé par Me Alain BENGUIGUI, notaire a AX
LES THERMES, le 16 octobre 1990, publié au bureau des hypothéques de FOIX, le 18
décembre 1890, Volume 1990 P n°8052, contenant vente par la "SEMTTAX" au profit de
Monsieur Jean-Louis FUGAIRON, d’'une parcelle de terrain sise sur la Commune d'AX
LES THERMES, lieudit "Aouradu”, cadastrée Section B n°2404, il a été stipulé ce qui
suit, littéralement rapporté :

BP 4587424.26 RUE SALAGOITY /64504 ST-JEANM DE LUZ CEDEX. / TELEPHONE 05 59 26 06 50 + TELECOPIE 05 59 2694 78



SUET, D. PERRET, B. ERTAURAN, J.PAOLI, NOTAIRES ASSOCIES

8
4
" Constitution de servitude
" Les parties reconnaissent qu'un ruisseau venant des parcelles cadastrées
" section B, numéros 2405 et 1507, traversent la parcelle n°2404, présentement vendue.
” Il est créé une servitude de passage dudit ruisseau & travers fa parcelle

" 2404 au profit des parcelles cadastrées section B, numéros 2405, 1507, et section A,
"numéro 1 et 2.

" L‘acquéreur ne pourra d'aucune fagon réduite le débit dudit ruisseau, ni

" empécher l'eau de couler d'aucune maniere et sous aucun prétexte.

" Faute de quoi, la présente vente pourra étre résolue purement et simple-
" ment a la diligence du vendeur,

" Fonds dominant : dans la Commune d'AX-LES-THERMES (Ariége), les

" parcelles cadastrées section B, numeros 1507 et 2405, fieudit “"Aouradu”et

" section A, numéros 1 et 2, lieudit “Le Teich” pour respectivement 8a 75ca

" et 65a 45ca Ia parcelle 1507 pour une superficie de 57 a 26ca.

" Fonds sesvant : dans la Commune d'AX-LES-THERMES, la parcelle
"~ cadastré section B, numéro 2405, lieudit "Aouradu”.
" Les parcelles 1607, 1 et 2, appartiennent & la SEMTTAX aux termes de

" I'acte relaté ci-dessus dans l'origine de propriété.”

Observation étant ici faite qu'aux termes de 'acte dressé par Me AMALRIC,
le 30 juin 2001, contenant vente par la S EM.T.T.AX. au profit de la SIN.C. AX LES
THERMES LOISIRS, il a été précisé ce qui suit, littéralement reproduit :

“ Connaissance prise de cet acte, aprés 'avoir apprécié par lui-méme, et

" compte tenu des explications qui lui ont été fournies a ce sujet par le vendeur,

" f'acquéreur confirme avoir constaté que cette servitude ne greve pas limmeuble par tui
" présentement acquis, mais profite a la propriété de pius grande importance dont est

" issue une partie de l'immeuble objet des présentes.”

2°) Aux termes d'un acte dressé par Me AMALRIC, notaire sus-nommé, les
21 et 22 mars 1997, publié au bureau des hypothéques de FOIX, le 9 avril 1997, Volume
1997 P n°25886, contenant vente par la "SEMTTAX" au profit de la Commune d’AX LES
THERMES, d'un ensemble de parcelles formant ['actuel Parc du Teich, sises sur la
Commune d'AX LES THERMES, lieuxdits "Le Teich”, "La Ville", "Avenue A. Turrel" et
"Aouradu”, cadastrées Sectiocn An°s 1,2, 3,4,5,6,7, 11, 13, 14, 970, 872 et Seclion B
n°s 1506, 1507, 1508, 2358 et 2405, il a été stipulé ce qui suit, littéralement rapporté :

" Constitution d'une servitude réelle et perpétuelle

" A titre de convention essentielle el déterminante des présentes, a défaut
“ desquelles "VENDEUR™ et "ACQUEREUR" n'auraient pas régularisé celles-ci, les

" parties sont convenues de ce qui suit :

" Préalablemnent, les parties rappeflent, és-qualités, qu'il existe actuelle-

" ment sur "L'IMMEUBLE" vendu, diverses instalfations ayant trait a ['alimentation en eau
" thermale, de I'Etablissement thermal du Teich, et de son héte! atlenant, lesquelles

" consistent notamment en, savoir :

“ - installation permettant le forage souterrain ;

- bassins (dits "du Parc” & “de I'hétel” ;

- salle de pompages

OLF
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" - et diverses canalisations refiant lesdits forages aux bassins, d'une part, et &

" I'établissement thermal (et son hétel) du “Teich™.

" Et sont visualisées sous teinte jaune, sur le plan demeuré ci-joint et annexé

" aprés mention, aprés avoir été visé par les parties.

- A titre de servitude réefle et perpétuelle, les parties conviennent, és-qualités,

" que Ia totalité de ces installations seront mainfenues, sur les parties de "L'IMMEUBLE"

"ou elles ont été faites, elles-mémes cadastrées section A, n°s 1, 2, 4, 7, 13, 14, 970 et

" 972, sus-désignées (ainsi que sous la pelite passerelle reliant les parcelles n°s 7 et 13,
precxtées construile au-dessus de I'Oriége), qui forment donc le "FONDS SERVANT")

Et ce, en faveur de ['établissement (et son hétel) dit "du Teich®, qui formera
"le "FONDS DOMINANT", lequel figure au plan cadastral rénové de ladite Commune
" sous les relations suivantes :

" Section Numéro Lieudit Contenance

" A 8 "Le Teich" 00 A 80 Ca

" A 9 “Le Teich" 01 A55Ca

A 10 "Le Teich” 41 A 00 Ca

" Soit ensemble une contenance lotale de 43 A 35 Ca

" Appartenant & la société "S.EM.T.T.A.X.", "VENDEUR" de la méme maniére

que "L'IMEUBLE" présentement vendu.
La présente servitude conférant le droit  ladite société, actuelle proprié-
" taire du "FONDS DOMINANT", de méme qu'é tous les propriétaire successifs dudit
" fonds, ainsi que leurs propres ayants-cause et ayants-droit, & quelque titre et pour
quelque cause que ce soit :
- d'accéder auxdites instaflations, en tous temps et a toute heure, avec fous
" personnels, véhicules et engins usités en la matiére, et ce, soit par eux-mémes, soit
" encore par tous architectes, maitres d'ceuvre, entrepreneurs, ouvriers et plus
génemlement toutes autres personnes par eux mandatés ;
- de passer sur le "FONDS SERVANT" afin de pouvoir rejoindre, depuis le
" "FONDS DOMINANT™ ces installations, par, 'endroit le moins en dommageable
possmle pour le "FONDS SERVANT et ce, 4 tout moment ;
- d'y faire circuler toutes canalisations nécessaires & la stricte alimentation
" en eau thermale du "FONDS DOMINANT™, et toutes autres qui pourraient s'avérer
" nécessaires pour ce faire.;
" - d'effectuer fous forages supplémentaires qui pourraient s‘avérer néces-
" saires & 'avenir, sur la portion d"IMMEUBLE" vendu, formant l'actue! “FONDS
" SERVANT";
" Le fout, a charge par le propriétaire du "FONDS DOMINANT" de prévenir le
" propriétaire du "FONDS SERVANT" au moins six mois a I'avance ef par écril, et de ui
" soumettre simultanément les plans et devis de travaux envisagés, destinés 8 modifier la
" situation existante.
" Etant entendu que :
" - La présenle servitude est consentie et acceptée pour les besoins suivanls
" du "FONDS DOMINANT" : alimentation en eau thermale, 3 {'exclusion de tous aulres,
sauf accord exprés et par écrit du propriétaire du "FONDS SERVANT™,
- Que le propriétaire du "FONDS SERVANT" s'engage & ce qu'aucune
" plantation, & I'avenir, ne puise étre faite 3 moins de deux métres des différentes
" conduites, pour éviter leur détérioration par les racines ;

AN i

\
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- Que fintégralité des travaux de maintien, entretien, transformation ou

" rénovation des installations actuelles ou futures ; ceux de forage ; et tous autres gue fe
* propriétaire du "FONDS DOMINANT" pourrait éire amenés a faire, le seront sous sa

" seule et entiére responsabilité, et qu'en aucun cas, celui-ci ne pourra rechercher celle
" du propriétaire du “FONDS SERVANT", a quelque titre et pour quelque cause que ce

" soit ;

“ Y compris dans Fhypothése ot le débit ou la qualité de I'eau

" thermale issue des forages actuels ou futurs ne répondraient pas aux

“ critéres recherchés par le propriétaire du "FFONDS DOMINANT™ ou

" les organismes habilfités pour en assurer le contréle ;

" - Le propriétaire du "FONDS DOMINANT" devra prendre toutes précau-

" tions utiles pour empécher la délérioration, voire la destruction, ou le libre accés au

" public de TIMMEUBLE" vendu, en délimitant stricternent le chantier et lui seul, et en
" prenant toutes mesures de sécurité usitées en la matiére ;

b - Et que les Irais de réparation et de remise des lieux dans I'état od iis se
" trouvaient primitivement, seront @ la charge exclusive du propridtaire du "FONDS

" DOMINANT", qui s'y oblige expressément, lesquels devront étre entrepris et achevés
" dans le délai maximum de deux mois & compter de la fin du chantier.

Fonds dominant :
" Les parceiles cadastrées section A, n°s 8, 9 et 10, sus-désignées, et
appartenant au "VENDEUR" ainsi qu'il est dit ci-dessus ;
Fonds servant :
- Les parcelles cadastrées section A, n°s 1, 2,4, 7, 13, 14, 970 et 972,
sus—desrgnees faisant fobjet de la présente vente.
La présente constitution de servitude est consentie et acceptée sans indem-
" nité de part ni d'aufre, s'agissant d'une condition essentieife et déterminante des
“ présentes, dont elle forme une disposition accessoires, le prix de la présente vente en
" tenant également comple.
" Toutefois, et en vue de fa perception du salaire de Monsieur le Conservateur
" des hypothéques de FOIX, les parties déclarent ['évaluer & Ia somme de CENT
" FRANCS (100,00 Frs).”

Observation étant ici faite qu'aux termes de I'acte dressé par Me AMALRIC,
le 30 juin 2001, contenant vente par la S.EM.T.T.AX. au profit de fa S.N.C. AX LES
THERMES LOISIRS, il a été précisé ce qui suit, littéralement reproduit :

¢ Connaissance prise de cet acte, apreés I'avoir apprécié par jui-méme, el
“ compte lenu des explications qui lui ont été fournies a ce sujet par le vendeur,
" I'acquéreur confirme avoir constaté que cette servitude ne gréve pas l'immeuble par lui
" présenlement acquis, mais profite 3 la propriété de plus grande importance dont est
" issue une partie de I'immeuble objel des présentes.”
Toutefois, en tant que de besoin, et afin de satisfaire & 'engagement
" qu'll a souscrit envers 'acquéreur, aux termes de la promesse unilatérale de
" vente ci-aprés analysée, le veneur a déclaré, dans l'acte d‘eéchange ci-aprés
" énonceé, ce qu'il confirme ici expressément en tant que de besoin :

-
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" - que ladite servitude n'avait pas lieu d'étre maintenue vis-a-vis de la "salle
" des pompes" ni du "bassin diamant”, dépendant jusqu'alors de limmeuble
presentement vendu, installations qui étaient désaffectées depuis plusieurs années.
- et avoir renoncé purement et simplement et définitivement au bénéfice de
" ladite servitude, en tant seulement qu'elle profitait & [a "salle des pompes” et au "bassin
" diamant”, se réservant le bénéfice de cette servitude au prafit du surplus de sa
“ propriété.

3°) Aux termes d'un acte dressé par ledit Me AMALRIC, le 30 juin 2001,
contenant échange de parcelles entre la Commune d'AX LES THERMES et iz

SEMTTAX, il a été stipule ce qui suit, littéralement rapporté :

" CONVENTIONS PARTICULIERES RELATIVES A L'ETAT DESCRIPTIF DE
" DIVISION EN VOLUMES

" - Les parties conviennent expressément ce qui suit

" Il est rappelé tout d'abord que les lots-volumes n°s 1, 3 et 5, présentement

" cédés & la Commune d'AX-LES-THERMES sont destinés par efle a étre incorporés

" dans son domaine public, une fois que la nouvelle voirie desservant le quartier aura été
" aménagée.

" Quant aux lots-volumes n°s 2 et 4, restant au résuitat des présentes

" propriété de la "SEMTTAX", ils sont destinés a accueillir un passage.souterrain en

" tréfonds, d'une part, et des passerelles aériennes, en surplomb, d'autre part.

" Le propriétaire des lots-volumes n°s 2 et 4, de méme que ses futurs

" ayants-cause et ayants-drois successifs, & quelque titre et pour quelque cause que ce
" soit, auront le droit d'utiliser ces lots mais uniquement a pieds, pour les besoins de la

“ communication entre les deux bétiments destinés a constituer la future résidence de

" tourisme, ayant fait I'objet d'un permis de construire délivré suivant arrété rendu par

" Monsieur le Maire d'AX-LES-THERMES, le 21 novembre 2000, sous le

" n® PCO903200A0010.

" L'utilisation desdits lots s'exercera au gré de leurs propriétaires, des futurs

" acquéreurs, ou des membres de leur famiile, leur personnel, leurs amis et visiteurs,

" ainsi que tous architectes, entrepreneurs ou ouvriers par eux mandatés : elle s'exercera
" dans I'avenir au gré des propriétaires qui leur succéderont, dans les mémes conditions
" ef au profit des mémes personnes.

" Les fravaux de construction et d'aménagement desdites parcelles, puis ceux
" d'entretien, seront effectués sous l'entiére responsabilité et aux frais, risques et périls de
“ son réalisateur, pris en qualité de propriétaire desdits lots-volumes n°s 2 et 4, puis de

" ses propres ayants-cause ef ayants-droil successifs, de telfe sorte que la Commune

" d'AX-LES-THERMES, ou encore ses propres ayants-cause ou ayants-droit & quelque

" titre ou pour quelque cause que ce soit, y compris tout usager de la voie publique,

" n‘aient & subir quelques dégats ou inconvénients que ce soit & raison de la construction,
" puis de l'existence, entretien et utilisation desdites passerelles ou passages souterrain.
" Toutefois, il est entendu qu'en cas de détérioration, leur remise en état

* incombera exclusivement a l'auteur du dommage.

" En aucun cas, lesdits passage souterrain et passerelles ne pourront faire

" I'objet de quelque débordement, abus d'utilisation ou de jouissance stationnement

" quelconques, ni de quelque dépdt ou encombrement que ce Soft.

o
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A titre complémentaire, fes parties conviennent expressément que, dans
" I'hypothese od, a lissue des travaux d'aménagement dont chacun des lots-volumes
“ sera susceplible de faire l'objet, ayant imposé des contraintes technique actuellement
" imprévisibles, il s'avérerait nécessaire de redéfinir les cotes desdits lots-volumes, afin
que chaque ouvrage n'empiete pas dans la propriété I'un de l'autre.
Elles se réservent alors de recourir d'un commun accord et a frais communs,
“& 0 établissement d'un nouvel état descriptif de division destiné & assurer une exacle
" définition dans l'espace de chacun d'eux, les uns par rapport aux autres.
b En outre, et en aftendant le classement de Ia future voie publique dans le
" domaine public de la commune, une fois qu'elle aura été créée, les parties conviennent
" a titre réciproque :
" a) Que la commune d'AX-LES-THERMES, propriétaire des lots-volumes n°s
" 1, 3 et §, aura le droit de faire passer dans le sous-sol ou en surplomb de fa future
" voirie, tout réseau d'eau, électricité, téléphonique, tout-a-I'égout, st autres éléments
" d'équipements qui pourraient s'avérer nécessaires ou indispensables, actuellement ou
" encore a l'avenir, & charge par elle de les entretenir et aménager a ses frais, avec tous
" droit d'accés pour ce faire. .
“ " b) Et que la "SEMTTAX", propriétaire des Ints-volumes n°s 2 et 5, ainsi que
" ses futurs ayants-cause ou ayants-droit, disposeront du droit de vue sur ladite voie
" publique, dans le strict respect de Ia loi, des prescriptions d'urbanisme, et notamment
" du permis de construire précité, et de tous textes impératifs qui pourraient s'appliquer a
" Favenir.
- Chagque propriétaire demeurant garant vis-a-vis de l'autre de ses ouvrages et
" constructions actuels ou futurs.
" En outre, chacune des parties se réserve le droit de passer a 'amiable,
" relativement aux lots-volumes lui appartenant, avec I'accord de son co-contractant,
" toutes conventions nécessaires a la réalisation de son projet, et, notamment, celfes

“ suivantes : N

" - conventions avec foutes socieétés et services publics assurant la desserte et
" lapprovisionnement de immeuble en énergie, eaux, réseaux de télécommunication,
“efc...

" - conventions utiles a la desserte de Fimmeuble projeté ou a celles de ses

" éléments d'équipements.

v - conventions nécessaires a l'effet de salisfaire aux prescriptions d'urba-

" nisme, ou encore aux obligations imposées par le permis de construire, ou encore pour
" assurer la desserte de ses lots et son raccordement avec les de distribution et les

" services publics.

L

" 'acquéreur s'engage a faire son affaire personnelle du respect et de

" l'exécution desdiles prescriptions, aux lieu et place du vendeur, dans les prérogatives et
" obligations duquel il est expressément subrogé ; le tout, de telle sorte que ce dernier ne
" soit jamais inquiété ni recherché & ce sujet.”

i .- PERMIS DE DEMOLIR - PERMIS DE CONSTRUIRE .-

a) Aux termes d'un arrété rendu par Monsieur e Maire d'AX LES THERMES,

" le 24 novembre 2000, sous le numéro PDOY03200A0001, la Société "PONT ROYAL

S.A", gérante de la S.N.C. AX LES THERMES LOISIRS, a oblenu un permis de démolir

les constructlions existantes sur ia propriété ci-dessus désignées, dont les termes sont ci-
dessous littéralement rapportés :

N\ @
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DESCRIPTION DE A DEMANDE D'AUTORISATION
déposée le 04/07/2000

Par : Société PONT ROYAL S.A.

Demeurant a : Grande Arche - Paroi Nord

92054 PARIS LA DEFENSE Cedex

Représentée par : A. DE FOMBELLE ,

Pour : DEMOLITION HOTEL DU TEICH ET BLANCHISSERIE
Sur un terrain sis : Hotel du Teich - Blanchisserie

L} 2 a 2 1 2 ]

référence dossier :
N° PD0903200A0001

LE MAIRE

Vu la demande de permis de démolir susvisée,
Vu le Code de I'Uranisme, notamment ses articles L 430-1 et suivants,

R 430-1 et suivants, .
Vu l'avis réputé favorable de I'architecte des Batiments de France
ARRETE
ARTICLE 1

L'autorisation de démolir est accordée pour le projet décrit dans la demande
susvisée

s 2 ) a E 4 2 2 2 b | 2 z 3 z E ] 2 2 2 3 a

AFFICHAGE

" En application de 'article L 430.18 du Code de I'Urbanisme, la mention du

" permis de démolir doit étre affichée sur le terrain par les soins du bénéficiaire, dés la

" notification de la décision d'octroi et pendant toute la durée du chantier.

" L'inobservation de ces dispositions sera sanctionnée par les peines prévues

" audit article.

b) Et, aux termes d'un arrété rendu par Monsieur le Maire d'AX LES
THERMES, le 21 novembre 2000, sous le numéro PC0903200A0010, la S.N.C. AX LES
THERMES LOISIRS a obtenu un permis de construire dont les termes sont ci-dessous

littéralement rapportés :

DESCRIPTION DE LA DEMANDE D'AUTORISATION
déposée le 07/08/2000
Par : Société AX-LES-THERMES
Demeurant a La Grande Arche
Paroi Nord
92054 PARIS LA DEFENSE CEDEX 61
Pour RESIDENCE DE TOURISME 68 LOGEMENTS
" Sur un terrain sis Pont du Teich
AX LES THERMES

référence dossier :
N° PC0903200A0010

~
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) Surfaces hors-ceuvre autorisées

' brute : 3969 m?
) ' nette : 3213 m?
) Destination : Logements

) LE MAIRE

! Vu la demande de permis de construire sus-visée
) Vu le code de ['Urbanisme, notamment ses articles L-421-1 et suivants,
‘R 421-1 et suivants,
) Vu le visa favorable avec réserves de I'architecte es Batiments de France en
' date du 16/11/2000,
) Vu l'avis favorable de la sous-commission départementale pour
' Paccessibilité aux personnes handicapées en date du 12/10/2000,

Vu lattestation de conformité aux normes techniques des résidences de
" tourisme délivrée par la Direction Générale de la Concurrence, de la Consommation et
' de la Répression des Fraudes en date du 09/10/2000,

Vu [a décision par délibération du Conseil Municipal en date du 24/07/2000
'd'appliquer par anticipation la révision du Plan d'Occupation des sois d'Ax-Les-Thermes
' concernant la zone Uba du Teich

) ARRETE

ARTICLE 1

’ Le permis de construire est ACCORDE pour le projet décrit dans la
demande susvisée assorti des prescriptions énoncées ci-apres :
Il sera précisément tenu compte des avis joints des services consultés.

AFFICHAGE

En application de l'article R 421.39 du Code de ['Urbanisme, [a mention du

‘permis de consiruire doit étre affichée sur le terrain, par les soins du bénéficiaire dés la

notification de la décision d'octroi et pendant toute la durée du chantier. L'inobservation
" de ces dispositions sera sanctionnée par les peines prévues audit article.

NOTA :
L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que le batiment autorisé par

"la présente décision étant implanté sur la commune de Ax-Les-Thermes, classée en
"zone 18 de sismicité reléve de I'application de la loi n°91.461 du 14 mai 1991.

D @
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" TAXES

" 34 507 .Frs au titre de 1a taxe départementale pour le financement des
“ dépenses des conseils d'architecture, d'urbanisme et de I'environnement
"(T.D.C.A.UE.).

" 345 076.Frs au titre de la taxe locale d'‘équipement (T.L.E.)

" Le 21 NOV. 2000

" Le Maire.”

Ces permis de construire et de démaolir, dont une ampliation a été déposée
aux présentes minutes aux termes d'un acte en constatant le dépot dressé par le notaire
soussigné ce jour, un instant avant les présentes, n'ont fait ['objet d'aucun recours
gracieux, hiérarchique ou conlentieux dans les délais Iégaux, ainsi qu'il résulte :

- d'une lettre adressée au notaire soussigné par Monsieur le Maire d'AX LES
THERMES LOISIRS, a la date du 18 mai 2001, :

- d'une lettre adressée au notaire soussigné par Monsieur le Sous-Préfet de
I'Ariége, a la date du 25 mai 2001,

Dont les originaux sont demeurés annexés aprés mention a la minute d'un
acte en constatant le dépdt dressé par le notaire soussigné ce jour, un instant avant les

présentes.
- en ce qui concerne le Tribunal Administratif de TOULOUSE, d'une visite

effectuée par le notaire soussigné au Greffe dudit Tribunal, lequeil a constaté I'absence
de recours sur le registre ad hoc.

................ DONT ACTE REDIGE SUR 15 PAGES

La lecture du présent acte a été prise par le comparant lui-méme et la
signature de celui-ci sur ledit acte a été recueillie par le notaire soussigné,

e e L'AN DEUX MIL UN,
Le premier ao(t,

En I'étude de la société civile professionnelle titulaire de I'office notarial,

/ Et le notaire a signé le méme jour ./.

v WAde iy

o
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AX-LES-THERMES

Ariége Annexé A un acte reu par le

Notaire Associg soussigné le
A Wj . AL _deux mil un.

"LES TROIS DOMAINES "

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

REGLEMENT DE COPROPRIETE

Déposés au rang des minutes de I’Office Notarial
Philippe GOGUET, Dominique PERRET, Bernard ERTAURAN, Jérome PAOLI

Notaires a SAINT-JEAN-DE-LUZ Pyrénées Atlantiques
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Monsieur Marc VIDON, demeurant a 75947 PARIS Cedex 19,
"L'Artois", Espace Pont de Flandre, 11 Rue de Cambrai,

Agissant au nom et comme mandataire de :

Monsieur Gérard BREMOND, Président Directeur
Général, demeurant a 75947 PARIS Cedex 19, L'ARTOIS,
Espace Pont de Flandre, 11 Rue de Cambrai.

En vertu de procuration qu'il lui a donnée, suivant acte
sous seing privé en date du 20 juin 2001.

Dans laquelle procuration, Monsieur BREMOND a lui-
méme agi en sa qualité de président directeur général de la
société dénommée "PONT ROYAL S.A.", dont le nom
commercial est "PIERRE & VACANCES PROMOTION
IMMOBILIERE", sociét¢é anonyme au capital de
31.045.400,00 Francs, dont le siége social est a 75947 PARIS
Cedex 19, L'ARTOIS, Espace Pont de Flandre, 11 Rue de
Cambrai, immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de NANTERRE, sous le numéro B 350 653 044.

Ladite société "PONT ROYAL S.A." agissant elle-
méme en qualité de gérante de la société dénommeée "SNC
AX-LES-THERMES LOISIRS", société en nom collectif au
capital de 100.000,00 Francs, dont le siége social est 4 75947
PARIS Cedex 19, L'ARTOIS, Espace Pont de Flandre, 11
Rue de Cambrai.

Ladite société constituée aux termes de ses statuts
établis suivant acte sous seing privé en date a PARIS, du 28
juin 2000, modifiés le 26 mars 2001.

Réguliérement déposée et publiée, identifiée au fichier
SIREN sous le numéro 432 138 287 et immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de PARIS, sous le
numéro B 432 138 287. ~

La sociét¢é "PONT ROYAL S.A." nommée auxdites
fonctions de gérante aux termes de l'article 15 desdits statuts
et ayant tous pouvoirs a l'effet des présentes en vertu de
I'article 17 desdits statuts.
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EXPOSE PPRELIMINAIRI

I — ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN
VOLUMES IMMOBILIERS

Aux termes d'un  acte regu par Maitre  Bruno

AMALRIC, notairc membre de la société civile professionnelic
dénommée « Bruno ALMARIC et Chrstine ALMARIC-
TOUITOU, notaires associés », titulaires de I'office notarial
d’AX-LES-THERMES (Ari¢ge), 33 avenuc du Docteur
Gomma, le 30 juin 2001 , ’enscmble immobilier sis 4 AX-LES-
THERMES ( Ariége ) , cadastré section A numéro 1577, pour
une contenance totale de 19 centiarcs, a fait Pobjet d’une

division en cinq lots de volumes immobiliers.

11 - PERMIS DE CONSTRUIRE
Suivant arrété municipal en date du 21 novembre 2000,

il a été déhivre le permis de construire sous le numéro
PC0903200A0010, pour [I'édification d’une Résidence de
Tourisme.
Cc permis est littéralement rapporté ci-dcssous:

« PERMIS DE CONSTRUIRE

DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DIE LA

COMMUNE
DESCRIPTION DE LA DEMANDE
D'AUTORISATION

déposée le 07/08/2000 complétéc le

Par Société SNC AX LES THERMES

Demcurant & La Grande Arche Paroi Nord

92054 PARIS LA DEFENSE CEDEX 61

représentée par

pour : RESIDENCE TOURISME 68 LOGEMENTS
sur un terrain sts. Pont du Teich AX LIS THERMIES
réference dossier @ N PCO903200A0010)

Surface hars ocuvre autonsée
brute : 3909 m2

nette 1 3213 m2

Destination © Logements

fe Mere

Vb demande de pernns de constiaee susvisée,
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Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L-421-
1 et suivants, R-421-1 et suivants,

Vu le visa favorable avec réserves de I’architecte des
Biatiments de France en date du 16/11/2000,

Vu I"avis favorable de la sous-commission départementale
pour l’accessibilité aux personnes handicapées en date du
12/10/2000

Vu I’avis favorable de la sous-commission départementale
de sécurité en date du 12/10/2000

Vu Dattestation de conformité aux normes techniques des
résidences de tourisme délivrée par la Direction Générale de la
Concurrence, de la Consommation et de la Répression des
Fraudes en date du 09/10/2000

Vu la décision par délibération du Conseil Municipal en
date du 24/07/2000 d’appliquer par anticipation la révision du
Plan d’Occupation des Sols d’Ax-Les-Thermes concemant la
zone Uba du Teich

ARRETE:
ARTICLE 1:
le permis de construire est ACCORDE pour le projet décrit dans
la demande susvisée, assorti des prescriptions énoncées ci-
apres :
Il sera précisément tenu compte des avis joints des services

consultés.

AFFICHAGE
En application de 1’article R 421.39 du Code de I’Urbanisme, la

mention du permis de construire doit étre affichée sur le terrain,
par les soins du bénéficiaire dés la notification de la décision
d’octroi et pendant toute ia durée du chantier. L’inobservation
de ces dispositions sera sanctionnée par les peines prévues audit

article.

NOTA
L’attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que lc batiment
autorisé par la présente décision étant implanté sur la commune
de Ax-Les-Thermes, classée en zone |B de sismicité reléve de
I’application de la Loi n° 91.461 du 14 mai 1991.

TAXES:
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34507 Irs au titre de la taxc départementale pour lc
financement  des  dépenses  des  conscils  d’architecture,
d’urbanisme ct de I’environnement (T.D.C.A.U.E.)
345.076 Frs au titre de la taxe locale d’équipement (T.L.E.)

le21 NOV. 2000
Le Maire

Aux termes d’un procés-verbal dressé par Maitre Bernard
ROUCH, huissier de justice associé a FOLX (Ariége) en date des
28 novembre, 28 décembre 2000 et 30 janvier 2001, a é1é
constaté I'affichage tant sur le terrain qu’en mairie dudit permis
de construire. |

Le permis de construire ci-dessus n’a fait I’objet d’aucun

recours dans les délais légaux, ainsi qu’il résulte :
- d’une lettre de Monsieur le Mairc d’AX-LES-

THERMES en date du 18 mai 2001.
- D’une lettre de Monsieur le Préfet de I’Ariége, en

date du 25 mai 2001.

Il - ORIGINE DE PROPRIETE
L’ensemble immobilier sur lequel doit étre ¢difi¢ 'immeuble
dont 1l s‘agit appartient a la S.N.C. AX LES THERMES

LOISIRS , sus-nommée, au moyen de ['acquisition qu’elle en a
faite de la société dénomméc « SOCIETE D’ECONOMIE

MIXTE THERMALE ET TOURISTIQUE D’AX-LES-
THERMES » , ou encore par abréviation « S.EM.T.T.A.X.»,

société anonyme d’économie mixte locale, & conseil
d’administration, au capital actuel de 16.295.605,00 Francs,
ayant son si¢cge social 3 AX-LES-THERMES, Hétel de Ville,
placc Roussci, immatriculée au registre du commerce ¢t des
sociélés de FOIX, sous lc numéro 13-334-870-946 (n° de
gestion © 1986-B-25), ct identifice au répertoire nattonal des
cntreprises of de leurs ¢tablissements sous le n®SIREN 334-8§70-
946, survant acte regu e 30 jum 2001 par Maitre Bruno
ALMARIC | notaire membie de L socicté civile professionnelle
dénommee « Bruno ALMARIC ¢t Chrstine ALMARIC -
TOUITOU, notaires assocics ». ttudatres de Potlice notuartal
JAN-TES-THERMES  (Aricge). 33 avenue  du Daocteur
Gomma . oavee e pwrncrpation de la souddte eivile

~
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professionnelle dénommée « Philippe GOGUET, Dominique
PERRET, Bemard ERTAURAN, Jérome PAOLI notaires »
titulaires d’un office notarial 4 SAINT-JEAN-DE-LUZ
(Pyrénées Atlantiques) 24-26 rue Salagoity.

1V - ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L’origine de propriété antérieure de |I’ensemble immobilier objet

des présentes est €énoncée dans une note dressée par !’office
notarial rédacteur des présentes , laquelle est demeurée ci-jointe

et annexée aprés mention.

V - MODIFICATION DE L’ IMMEUBLE
La societ¢ SN.C. AX LES THERMES LOISIRS précise,

qu’elle entend procéder 4 la modification du programme pour

lequel elle est aujourd’hui bénéficiaire d’un permis de construire
qui lui a été délivré le 21 novembre 2000, et ce conformément

aux plans ci-joints.
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Par suite, la sociéte SIN.C. AX LES THERMES LOISIRS
s’oblige cnvers les acquéreurs, dés Iobtention dudit permis, a en
effectucr I'affichage en vue de lut conférer un caractére définitif.
Elic s’oblige ¢galement a déposer au rang des minutes de
I’Office Notarial susnommeé Ies arrétés desdits permis, les copics
des constats d’aftichage ainsi que le certificat de non recours 3
'encontre dudit arrété de permis dc construire modificatil .
L’obtention par la sociélé SN.C. AX LES THERMES
LOISIRS du permis de construire modificatif donnera licu 2
"établissement  d’un modificatif au présent réglement de
copropriété ct état descriptif de division dont le projet est d’ores
et d¢ja établi et annexé aux présentes.
Connaissance prisc dc ce projet, I’acquéreur d’un lot conférera
au requérant, aux termes de chaque acte de vente, les pouvoirs
les plus élendus a Peffet de procéder 2 la régularisation et 2 la
publication dudit modificatif au réglement de copropriété.
Cetic modification dans la réalisation du programme présentée
par le requérant nc portera aucunement atlcinte a la destination
de I'immecuble, ni a son classement en résidence de tourisme : le
requérant réalisant cn lout étal de cause les locaux nécessaires a
’exploitation en Résidence de Tourismie, tels que ccux-ci
figurent aux plans annexés aux présentes.
Pour lc cas ou lcs autorisations de construire sus-visées nc
seraicnt pas obtenues, la société S.N.C. AX LES THERMES
LOISIRS s’oblige envers les acquéreurs a obtenir les
autorisations administratives qui s’avéreraient nécessaires pour
que lcs constructions €difiées soient conformes aux stipulations
du présent réeglement de copropriété contenant état descriptif de
division.
A cet cffel les acquéreurs conféreront également au requérant,
aux termes de chaque acte de vente, les pouvorrs les plus
étendus pour  déposer tout permis modificatif en vue  de

I"obtention de ladite conlormité.

VI - SERVITUDES  ET CLAUSES
PARTICULIERES A L IMMEUBLE

A)SERNVITTUDES
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L’ensemble immobilier objet des présentes est grevé des
servitudes actives ou passives pouvant, présentement, exister,

notamment celles résultant du permis de construire.
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Rappel de servitudes
a) Acte du 16 octobre 1990
Aux termes d’un acte rcgu par Maitre Alain BENGUIGUI,
notaire, lc 16 octobre 1990, dont unc copie authentique a été
publiée 3 la conservation des hypothéques dc FOIX, lc 18
décembre 1990, volume 1990-P, n® 8052, contenant vente par la
« SEMTTAX » au profit de Monsicur Jean-Louis FUGAIRON,
d’une parcclle dc terrain sise commune d’AX-LES-TERMES,
licudit « Aouradu », cadastrée scction B, n® 2404, il a été stipulé
ce qui suil, ci-aprés littéralement rapporté :
« Coustitution de servitude »

« les parties reconnaissent qu ‘un ruisseaun venant des parcelles
cadastrées, section B, numeros 2405 et 1507, wraversent la
parcelle n® 2404, présentement vendue
« 1l est créé une servitude de passage dudit ruisseau a travers
la parcelle 2404 au profit des parcelles cadastrées section B,
numeros 2405, 1507, et section A, numéros 1 et 2.

-« L’'acquéreur ne pourra d’aucune fagon réduire le débit dudit

ruisseau, ni empécher ['eau de couler d'aucune maniére et sous
aucun prétexte.
« [Faute de quoi, la présente vente pourra étre résolue purement

et simplement a la diligence du vendeur.
« [onds dominant : dans la commune d'AX-LES-THERMES

(Ariége), les parcelles cadastrées section B, numeéros 1507 et
2405, lieudit « Aouradu » et section A, numéros 1 et 2, lieudit
« Le Teich» pour respectivement 8a 75ca et 65a 45ca la
parcelle 1507 pour une superficie de 57a 26ca.

« [onds servant : dans la comnume d ' AX-LES-THERMES, la
parcelle cadastre section B, numéros 2403, lieudit « Aouradi ».
« Les parcelles 1507, 1 et 2, appartiennent a la SEMTTAX aux
termes de [ ‘acte relaté ci-dessus dans [ 'origine de propriété ».

b) Acte du 22 mars 1997 :
Aux termes d’un acte regu par Maitre Bruno AMALRIC, notaire
soussigng, les 21 ct 22 mars 1997, dont unc copic authentique a
¢té publiée a la conscrvation des hypothéques de FOIX, Ie 9
avinl 1997, volume 1997-P, n® 2580, contenant vente par la
« SEMTTAX »  au profit de  la communce d’AN-LES-
THERMES, d’un ensemble de parcelles de terrain formani

Pactuel Pare du Teich, toutes sises commune d’AN-1LS-

THERMES. licux-dits « L Teich », « La Ville », « Avenue A,
Turrcel » ¢t « Aouradu », cadastrées sectionn A, n”s 1, 2. 3.4, 5, .
T 030 14,970,972 ¢ section B.n™ 130G, 1507, 1308, 2338
et 2405, b g Sd osupudc e qui suit, c-apres lincralemen

CappOrd

Wiclle:

Constitntion ot scrviimde reclle o

VTN
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A titre de convention essentielle et déterminante des présentes, a
défaut desquelles VENDEUR et ACQUEREUR n'auraient pas
régularisé celles-ci, les parties sont convenues de ce qui suit :
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« Préalablement. les parties rappellent, es-qualites, qu'il exisie
actuellement, sur 'TMMEUBLE vendu, diverses installations
ayant trait a {'alimentation en eau thermale, de ! 'Etablissement
thermal du Teich, et de son hotel attenant, lesquelles consistent

nofamment en, SAvoir :

« - installation permettant le forage souterrain

« -bassins (dits « duparc » & « del'liorel ») ;

« -salle de pompages ;

« - el diverses canalisations reliant lesdits forages aux bassins,
d’une part, et a l'établissement thermal (et son hétel) du
« Teich ».

« Et sont visualisées sous teinte jaune, sur le plan demeuré ci-
joint et annexé aprés mention, aprés avoir été visé par les
parties.

« A titre de servitude réelle et perpétuelle, les parties
conviennent, eés-qualités, que la totalité de ces installations
seront maintenues, sur les parties de I'immeuble ou elles ont été
Jaites, elles-mémes cadastrées section A, n°s 1, 2, 4, 7, 13, 14,
970 et 972, sus-désignées (ainsi que sous la petite passerelle
reliant les parcelles ns 7 et 13, précitées, construite au-dessus
de I'Oriege), qui formeront dont le « FONDS SERVANT ».

Et ce en faveur de !'établissement (et son hotel) dit « du
Teich », qui formera « LE FONDS DOMINANT », lequel figure
au plan cadastral rénové de ladite conmune sous les relations

suivantes :
Section Numéro Lieudit
Contenance

A 8 « Le Teich » 00
A8)ca

A 9 « Le Teich » 0l
A S5S5ca

A 10 « LeTeich » 41
A 00 ca

soit enseimble une caontenance totale de
A3 Ca

Appreartcnant a la s dorc e NEIALTU LN o FVENDEUR

dela méme manérc gue w LAV EURLE s présentcient vendn
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La présente servitude conférant le droit a ladite sociéte,
actuelle propriétaire du « FONDS DOMINANT », de méme
qu'd tous les propriétaires successifs dudit fonds, ainsi que leurs
propres ayants-cause et ayanis-droit, a quelque tiire et pour
quelque cause que ce soif :

- d'accéder auxdites installations, en tous temps et a toute
heure, avec tous personnels, véhicules et engins usités en la
matiere, et ce, soit par eux-mémes, Soit encore par [Ous
architectes, maitres d’'euvre, entrepreneurs, ouvriers et plus
généralement toutes autres personnes par eux mandatés ;

- de passer sur le « FONDS SERVANT », afin de pouvoir
rejoindre, depuis le « FONDS DOMINANT » ces installations,
par, 'endroit le moins dommageable possible pour le « FONDS
SERVANT » et ce, a tout moment ;

- d'y faire circuler toutes canalisations nécessaires a la stricte
alimentation en eau thermale du « FONDS DOMINANT » et
toutes autres qui pourraient s 'avérer nécessaires pour ce faire ;

- d'effectuer tous forages supplémentaires qui pourraient
s 'avérer nécessaires a l'avenir, sur la portion d' IMMEUBLE
vendu, formant [’actuel FONDS SERVANT ; '

Le tout, a charge par le propriétaire du « FONDS
DOMINANT » de prévenir le propriétaire du « FONDS
SERVANT » au moins six mois a l’avance et par écrit, et de lui
soumettre simultanément les plans et devis de travaux envisageés,
destinés a modifier la situation existante.

Etant entendu que :

« La présente servitude est consentie et acceptée pour les
besoins suivants du « FONDS DOMINANT » : alimentation en
eau thermale, a ['exclusion de tous autres, sauf accord expres et
par écrit du propriétaire du « FONDS SERVANT » ;

« Que le propriétaire du « FONDS SERVANT », s ‘engage a
ce qu'aucune plantation, a I'avenir, ne puisse étre faite a moins
de deux métres des différentes conduites, pour éviter leur
détérioration par les racines ;

« Que lintégralité des travaux de maintien, entretien,
transformation ou rénovation des installations actuelles ou
Sfutures ; ceux de forages ; et tous autres, que le propriétaire du
« FONDS DOMINANT » pourrait étre amenés a faire, le seront
sous sa seule et entiére responsabilite et qu'en aucun cas, celui-
ci ne pourra rechercher celle du propriétaire du « FONDS
SERVANT », a quelque titre er pour quelque cause que ce soit ;
« Y compris dans {'hypothése ot le débit ou la qualitg de 'eau

thermale issue des forages actuels ou futurs ne répondraient pas
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aux critéres recherchés par le propridaire du « FONDS
DOMINANT » ou les organismes habilités pour en assurer le

contréle.

« Le proprictaire du « FFONDS DOMINANT » devra prendre
toutes précautions wutiles pour empécher la déterioration, voire
la destruction, ou le lihre acces au public de « L' IMMEUBLE »
vendu, -en delimitant strictement le chantier et lui seul, et en
prenant toutes mesures de sécurité usitées en la matiére ;

- Et que les frais de réparation et de remise des liewx dans ['état
ou ils se trouvaient primitivement, seront a la charge exclusive
du propriétaire du « FONDS DOMINANT », qui s’y oblige
expressément, lesquels devront étre entrepris et achevés dans le
délai maximum de deux mois a compter de la fin du chantier.

- Fonds dominant :
Les parcelles cadastrées section A, n°s 8, 9 et 10, sus-désignées

et appartenant au « VENDEUR » ainsi qu'il est dit ci-dessus :

- Fonds servant :
Les parcelles cadastrées section A, n95 1, 2, 4, 7, 13, 14, 970 et

972, sus-désignées, faisant ['obyjet de la présente vente.

La présente constitution de servitude est consentie et acceptée
sans indemnité de part ni d'autre, s'agissant d'une condition
essentielle et déterminante des présentes, dont elle forme une
disposition accessoire, le prix de la présente vente en tenant
également compte.

Toutefois, et en vue de la perception du salaire de Mousiewr le
Conservateur des hypothéques de FOIX, les parties déclarent
l'évaluer a la somme de CENT FRANCS (100,00 Frs).

c) Acte du 30 juin 2001 :

Aux icrmes d'un acte dressé par Me AMALRIC,
notaire sus-nominé, lc 30 juin 2001, contenant. échange de
parcelles  cnire la Commune d'AX-LES-THERMES ¢t I
SEMTTAX, il a éé stipulé ce qui suit, ttéralement rapport¢

" CONVENTIONS PARTICULIERES REILATIVIEN A
L'ETAT DES-
CCRIPTIH DE DIVISION EN VOLUMES
Y LN partics Convicnnent Cxpressement co qui suit

Host rappele tont d'abord qre les lots volumes n7s 103 o,
Coprexeniement cédis o o Compinne dANAES THERYES somnn
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destinés par elle
" & étre incorporés dans son domaine public, une fois que la
nouvelle voirie
" desservant le quartier aura été aménagee.
" Quant aux lots-volumes n°s 2 et 4, restant au résultat des
présentes .
" propriété de la "SEMTTAX", ils sont destinés a accueillir un
passage
"souterrain en tréfonds, d'une part, et des passerelles aériennes,
en surplomb,
" d'autre part.
" Le propriétaire des lots-volumes n°s 2 et 4, de méme que ses
Sfuturs
" ayants-cause et ayants-droits successifs, a quelque titre et pour
quelque cause
" que ce soit, auront le droit d'utiliser ces lots mais uniquement a
pieds, pour les
" besoins de la communication entre les deux bdtiments destinés a

constituer la

" future résidence de tourisme, ayant fait l'objet d'un permis de

construire
" délivré suivant arrété rendu par Monsieur le Maire d'AX-LES-

THERMES, le

" 21 novembre 2000, sous le n° PC090320040010.

“  Leutilisation desdits lots s'exercera au gré de leurs
propriétaires, des

" futurs acquereurs, ou des membres de leur famille, leur

personnel, leurs amis
" et visiteurs, ainsi que tous architectes, entrepreneurs ou

ouvriers par eux
" mandatés ; elle s'exercera dans l'avenir au gré des propriétaires

qui leur
" succéderont, dans les mémes conditions et au profit des mémes

personnes.
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" Les travaux de construction ot d'aménagement  desdites
parcelles,
" puis ceux d'entretien, seront effectués sous l'entiére
responsabilité et aux frais,
" risques et perils de son réalisateur, pris en qualité de
propriétaire desdits lots- ’
"volumes 1% 2 et 4, puis de ses propres ayanis-cause et ayants-
droit
" successifs, de telle sorte que la Commune d'AX-LES-THERMES,
ou encore ses
" propres ayanis-cause ou ayanis-droit a quelque titre ou pour
quelque cause
" que ce soit, y compris toul usager de la voie publiqgue, n'aient a
subir quelques
" degdts ou inconvénients que ce soit a raison de la construction,
puis de
" l'existence, entretien et utilisation desdites passerelles ou

passages souterrain.
" Towefois, il est entendu qu'en cas de détérioration, leur

remise en :
" état incombera exclusivement a l'awteur du dommage.
“ [En aucun cas, lesdits passage souterrain et passerelles ne

pourront
" faire l'objet de quelque débordement, abus d'utilisation ou de

jouissance

" stationnement quelconques, ni de quelque dépot  ou
encombrement que ce soit.

" A titre complémentaire, les parties conviennent expressément
que,

" dans l'hypothése ou, a l'issue des travaux d'aménagement don:
chacun des

" lots-volumes sera susceptible de faire l'objet, ayant imposé des

contraintes
“ technique actuellement imprévisibles, il s'avérerait nécessaire

de redéfinir les
" cotes desdits lots-volumes, afin que chaque ouvrage n'empicére

pas dans la
" propriéié 'un de Uautre.
" [lles se réservent alors de recourir d'un commun aceord et a
Srats

comnmuns, a éiablissement d'un nouvel étar descripiif de
division desting a
" assurer wine exacte definition dans Uespace de chactn d'enx, fes
1IN pos
" rappPOrt auy autres.
ol oware, er en oaticndant e classemenn de la futere vorc
puhliquee ‘
" lans Lo doniame public dea commune, e fons gicelfe anra duc
créce, les
U PAEICS CORVICIICNT (0 LI FOCiprog e
Y w) Qe da conitune AN LES THERAES, piogy

? t; i (/I 'S
\/—
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lots-

" volumes n°s 1, 3 et 5, aura le droit de faire passer dans le sous-
sol ou en

" surplomb de la future voirie, tout réseau d'eau, électricité,
. télephonique, tout-

" a-l'égout, et autres éléments d'équipements qui pourraient
s‘avérer nécessatres

" ou indispensables, actuellement ou encore a l'avenir, a charge
par elle de les

" entretenir et aménager a ses frais, avec tous droit d'accés pour
ce faire.

" b) Et que la "SEMTTAX", propriétaire des lots-volumes n®s 2
et s,

“ ainsi que ses futurs ayants-cause ou ayants-droit, disposeront
du droit de vue

" sur ladite voie publique, dans le strict respect de la loi, des
prescriptions

" d'urbanisme, et notamment du permis de construire précité, et
de tous textes

" impératifs qui pourraiznt s'appliquer a l'avenir.

" Chaque propriétaire demeurant garant vis-a-vis de l'autre de
ses

" ouvrages et constructions actuels ou futurs.

" Enoutre, chacune des parties se réserve le droit de passer a

" I'amiable, relativement aux lots-volumes lui appartenant, avec
l'accord de son

" co-contractant, toutes conventions nécessaires a la réalisation
de son projet,

" et, notamment, celles suivantes :

“ - conventions avec toutes sociétés et services publics assurant
la

" desserte et l'approvisionnement de l'immeuble en énergie, eaux,
réseaux de

" telecommunication, elc...

" - conventions utiles a la desserte de l'immeuble projei¢ ou a
celles de

" ses élements d'équipements.
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- conventions  nécessaires  a leffet de savsfaire  aux
prescriptions
" d'urbanisme, ou encore aux obligations imposées par le permis

de construire,
" ou encore pour assurer lu desserte de ses lots et son

raccordement avec les de
" distribution et les services publics.

"
" L'acquéreur s'engage a fairc son affawre personnclle du

respect ¢t de
" I'exécution desdites prescriptions, aux licu ct place du vendeur,

dans les
" prérogatives ct obligations duquel il est expressément subrogé ;

le tout, de telle
" sorte que ce demier ne soil jamais inquiét€ ni recherché a ce

sujet.”

B - CLLAUSES PARTICULIERES
- Tout copropriétaire possédant un appartement, un local,

un balcon, une terrasse, un jardin etc... dans lequel se trouvent
des gaines, {trappes, regards, compteurs, canalisations
communes, cibles électriques, etc..., devra, en loul temps,
laisser lc libre accés aux entreprises et administrations
spécialisées pour leur entreticn, leurs réparations, Ie relevage
des compteurs, ou encorc, la réalisation de nouveaux

branchements.

- Le lot 1 peut recevolr, au choix de son propriétaire, unc
affeciation d’habitation ou commerciale, sous réscrve des
stipulations du permis de construire ct des aulorisations

administratives i oblenir,
- Pendant la période d’exploitation en résidence de tourisnie

ou en hébergement de loisits @ gestion intégrée, le propriétaire
du lot 1 pourra y installer les ¢équipements néeessaires a
I"exploittation en résidence de tourisine ou cn hébergement de
loisirs 4 gestion intégrce (burcau, accuctl avee bar ¢t restaurant,

sanitaires, cle. )

- Pour permettre exploitation de Punmcuble en résidence
de tourisme ou en hichergement de foistrs & gesiton antcarée,
conformément a2 sa destinaton, L gestion des ¢ldmens
d'Cqupamnent et des Jocaux collectts  sern confide

oblicatorrement i Pexploitant, déting a Partiele T crpprds,

~r
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pendant toute la durée de I’exploitation en résidence de tourisme

ou en hébergement de loisirs a gestion intégrée. En effet, la
destination particuliére de résidence de tourisme ou
hébergément de loisirs a gestion intégrée induit nécessairement
la gestion des locaux et équipements sous-entendus par cetle
activité touristique, lesquels forment un tout homogéne.

Ainsi, ces éléments et locaux, nonobstant la qualification pour
certains de parties communes générales ou spéciales, seront mis
a la disposttion gratuite de 1’exploitant de résidence de tourisme
ou hébergement de loisirs a gestion intégrée.

Durant 1a période d’exploitation en résidence de tourisme ou en
hébergement de loisirs 4 gestion intégrée, I’exploitant assurera
sous sa responsabilité et A4 ses risques et périls, le
fonctionnement ~ régulier (durant les périodes annuelles
d’exploitation de la résidence de tourisme ou en hébergement de
loisirs a gestion intégrée), des ouvrages, aménagements et
installations composant les éléments d’équipement collectifs.

11 s’agit notamment, sans que cette €énonciation soit limitatjve :

- des locaux communs

- de la piscine, avec ses plages, pédiluves, machinerie, etc...

- des emplacements de voitures

En outre, dans le cadre de I’exploitation en résidence de
tourisme ou en hébergement de loisirs a gestion intégrée,
I’exploitant pourra installer a ses frais, sur les partie.s communes
liées a son exploitation, les aménagements nécessaires a sa
gestion. Cette mise a disposition gratuite pourra étre faite & ses
frais et dans le respect des régles applicables a I’exploitation
d’une résidence de tourisme. Ces dispositions s’imposcront a
tous les copropriétaires, y compris ceux n’ayant pas remis leurs
locaux en exploitation de¢ résidence de tourisme ou en
hébergement dc loisirs a gestion intégrée ct ce, pendant toute la
durée de [Iexploitatton en résidence de tourisme ou en

hébergement de loisirs 4 gestion intégrée.
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Le propri¢taire du loC | pourra installer a Pintéricur de son local

(local commecrcial ou d’habitation) les ¢quipements nécessaires a
I’exploitation en résidence de tourisme ou en hébergement de
loisirs 3 gestion intégréc (éventuellement burcau, accucil,
lingeric, bar, locaux de service, ctc...). A I'expiration de celic
période, ce lot pourra étrc aménagé soit en local conumercial,
soit en local d’habitation, sous réserve des stipulations du permis

de construire et des autorisations administratives a obtenir.
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Dans le cadre de I’exploitation de la résidence, 1’exploitant
pourra établir un réglement inténieur de la piscine qui précisera
les conditions d’acces et toutes les mesures jugées utiles pour le
bon fonctionnement de la piscine. Les frais d’entretien de la
piscine seront répartis conformément aux dispositions de !’
«article 17 — CHARGES SPECIALES DE TYPE II - 1)
CHARGES SPECIALES RELATIVES A LA PISCINE ».
L’exploitant assurera également, directement ou indirectement,
’exploitation du bar attaché a la piscine, s’il en existe, dans les

conditions d’usage ordinaire en la matiére.

DESSERTE ELECTRIQUE DE L’'IMMEUBLE

L’immeuble objet des présentes est desservi par deux arrivées
électriques comprenant chacune un compteur général E.D.F.
(tarif « jaune »)

Pendant !’exploitation en résidence de tourisime ou en
hébergement de loisirs a gestion intégrée, tous les lots devront
rester branchés sur I’installation électrique commune.

De ce fait , les dépenses relatives a l’électricité se
répartiront conformément aux dispositions de I’ « Article 17 -
CHARGES SPECIALES DE TYPE II - ¢6) FRAIS
AFFERENTS A L’ELECTRICITE ».

AUTOCOMMUTATEUR TELEPHONIQUE

L’ensemble immobilier objet des présentes est raccordé

a I"autocommutateur et 1'installation téléphonique nécessaire a
’exploitation en résidence de tourisme ou en hébergement de
loisirs a gestion intégrée.

Tous les lots resteront branchés sur cet autoconumutateur dans
les mémes conditions jusqu’a I’expiration de I’exploitation de
cet immeuble en résidence de tourisme ou en hébergement de
loisirs a gestion intégrée. Compie-tenu du service apporté par le
gestionnaire, la facturation des consommations téléphoniques

pourra étre supéricurc & la {acturation réelle dc [oypférateur.
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(actuellement France T¢kécon)

Les copropriétaires désirant, aprés cclte période, un branchement
téléphonique devront en faire lcur affaire personnelle aupres des

compagnics dc télécommunications agrécs.

Toutefois, Pexplottant pourra installer un astocommutateur
particulicr a I'immcuble objet des présentes, dont 1] restera

propriétaire.

CECI EXPOSE

Le soussigné établit I'état descriptif de division et le réglement
de copropriété ci-aprés conformément aux dispositions dec la Loi
numére 65-557 du 10 juillet 1965 et de son décret d'application
numéro 67-223 du 17 mars 1967, ct des textes subséquents.

PREMIERE PARTIE

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Chapitre |

Article 1

Désignation générale
L'immeuble, objet decs présentes, dénommé « LLIES
TROIS DOMAINES » ¢st situé sur fa commune de AN-LIES-
THERMES (Ancge), ct comprend :

) Le terrain figure au cadasue de o manicic

sunante



Section

Soit

>

o> > > > >

w

v W W w

ensemble
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Numére Lieudit Contenance
1569 - "Chemin Saint-Roch" la 34ca
1571~ “Chemin Saint-Roch" 83ca

8- “Le Teich" 80ca

9~ "2, Avenue A. Turrel" la S5¢ca
1572~ "Avenue A. Turrel" 152 91ca
1576~ "Avenue A. Turrel” 35¢ca
1579~ "Le Teich" la 65ca
1383 - "Camp de Granou" 93ca
2639 - "Camp de Granou" 2a 22ca
261;10 - "Camp de Granou" 18ca
2642 - "Camp de Granou” 7ca
2645~ "Camp de Granou" 84ca
2647~ "Camp de Granou” 3a 33ca
2649 - "Camp de Granou" 43 90ca
une contenance totale de 34a 90ca

2°) Et par les lots-volumes numéros DEUX (2) et QUATRE (4)
formés a I'état d?scriptif de division volumétrique dressé par Me
Bruno AMALRIC, notaire 8 AX-LES-THERMES, le 30 juin
2001, qui sera publié au bureau des hypothéques de FOIX, avant
ou simultanément avec I'expédition et la copie des présentes
destinées a étre publiées.

Ledit état descriptif de division volumétrique s'appliquant a
I'ensemble immobilier complexe a édifier sur la parcelle de
terrain cadastrée Section A n°l §,7.zl pour une contenance de 19
ca.

Ces lots sont ainsi désignés :
LLOT N°2:

Un volume de forme réguliere d'une superficie de 19,60 métres

carrés, delimité au niveau "R.-1":

- Dans sa partie basse, par le fonds dc la fondation des murs du

passage souterrain, qui doit &érc aménagé par la suite
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- Dans sa partic haute, par le dessous de la dalle du platond du

passagc soulcrrain
- Compris entrc les cotes Niveau Général de la France —

N.G.F."). : 717,90m. et 720,76m.

Obscrvation ¢tant ici faite que les fondations, dalles ¢t murs
dudit passage soulerrain sont incluses dans ce volume.

Cc volume cst a destination exclusive de passage souterrain.
LOT N°4:

Un volume de forme réguliere d'une superficie de 19,60 métres
carrés, délimité au niveau du "R.+1" :

- Dans sa partie basse par le dessous de la dalle de la passerclle
du "R+"1", qui doit étre aménagé par la suite ;

- Dans sa partie haute, par le faitage de la passerelie du “"R.+3",

qui doit étrc aménagg¢ par la suile ;
- Compris entre les cotes "N.G.F." : 723,18 m. et 731,28 m.

Observation étant ict faite que les dalles, parois et faitage
desdites passerelles sont incluses dans ce volume.

Ce volume est a destination cxclusive de passcrelies
acéricnnes."”

Etant ici rappelé qu’une partic de 'ensemble immobilier objet
des présentes provient, savoir :
- A) Les parcclies cadastrées section A n™ 1599 et 1571

De la division dunc parceile qui appartenait jusqu'alors a la
Commune d'AX LES THERMES ct dépendait de son domainc

public.

B) Les parcelles cadastrées section 1572, 1576 et 1577

De la division de celle jusqu’alors cadastrée, dite section, n°10,
licudit « Avenue A-Turrel », pour unc contenance (otale de 41
arcs, laquelle a donné :
a) la pareelle cadastrée dile scction n°1572, sus-
désignée
b)Y fa parcelle cadastrée dite section n®1373 mdne
heudil, pour une contenance totde de 22 ares 94
centiares
¢y la parcctle cadastiée dite section 0 ST méme
licndit, poar une contenanee totide de O wes S

centires N
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d) la parcelle cadastrée dite section n°1575, méme
lieudit, pour une contenance totale 08 centiares
e) la parcelle cadastrée dite section n°l1576, sus-
désignée.
f) la parcelle cadastrée dite section n°1577,
g) Et la parcelle cadastrée dite section n°1578, méme

lieudit, pour une contenance totale 12 centiares

B) La parcelle cadastrée section A n° 1579
De la division de celle jusqu’alors cadastrée, dite section, n°2,

lieudit « Le Teich », pour une contenance totale de 65 ares 45
centiares, laquelle a donné :
a) la parcelle cadastrée dite section n°1579, sus-
désignée
b) Et la parcelle cadastrée dite section n°1580, méme
lieudit, pour une contenance totale 63 ares 80
centiares
Ainsi qu’il résulte d’'un premier document d’arpentage dressé
.par Monsieur Robert PONSOLLE, géometre expert 4 FOIX
(Ariege), 2 avenue Raoul Lafagette, le 21 mars 2001, sous le
numéro d’ordre 856-E, dont 1’original de méme que I’extrait
cadastral modele | seront déposés a la conservation des

hypothéques de FOIX.

C) Les parcelles cadastrées section B n* 2639 et 2640
De la division de celle jusqu’alors cadastrée, dite section,
n°1384, lieudit « Camp de Granou », pour une contenance totale

de 06 ares 60 centiares, laquelle a donné :
a) la parcelle cadastrée dite section n°2639, sus-

désignée

b) la parcelle cadastrée dite section n°2640, sus-
désigné

c) Et la parcelle cadastrée dite section n°2641, méme
lieudit, pour une contenance totale 04 ares 20

cenliares

D) La parcelle cadastrée section B n° 2642

De la division de celle jusqu’alors cadastrée, dite scction,
n°1378, lieudit « Camp de Granou », pour unc contenance totale

de 06 ares 27 centiares, laquelle a donné :
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a) la parcelle cadastrée dile scction n°20642, sus-
désignée

b) Et la parcelle cadastrée dite section n°20643, méme

licudit, pour unc contenance totale 06 arcs 20

centiares

E) La parcelie cadastréc section B in” 2645

Dc la division de celle jusqu’alors cadastrée, dite scclion,
n°2437, lieudit « Camp de Granou », pour unc contenance totale
dc 02 ares 86 cenliares, laquelle a donné :
a) la parcelle cadastrée ditc secltion n°2644, méme
lieudit, méme licudil, pour une contenance totale 64
centliares
b) la parcelle cadastrée dite section n°265, sus-
désignée
c) et la parcelle cadastrée dite section n1°2646, méme

lieudit, méme lieudit, pour une contenance fotale 81

centiares

IF) La parcelle cadastrée section B n® 2647
De la division de ccile jusqu’alors cadastrée, dite section,

n°2436, licudit « Camp de Granou », pour unc contenance tolale

de 08 arcs 34 centiarcs, laquellc a donné :
a) la parcelle cadastrée ditc scction n°2647, sus-
désignée
b) et la parcelle cadastrée dite section n°2648, méme
lieudit, méme lieudil, pour une contenance totale 05

ares 01 centiares

() La parcclie cadastréce section B n” 2649

De la division de cclle jusqu’alors cadastrée, dite scction,
n°2438, licudit « Camp de Granou », pour unc conlenance totale
de 10 ares 20 centiares. laguelle a donnd :
a) L parcelle cadastrée dite section n°2049, sos-
distgirge
by et la parcelle cadastr¢e dite scetion 020350, méme
headit, mime hicudin, poar une contarimec totale O3

i M - .
ares 0O centiares
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Ainsi qu’il résulte d’un deuxiéme document d’arpentage dressé
par Monsieur Robert PONSOLLE, géométre expert sus-nommé,
le 21 mars 2001, sous le numéro d’ordre 855-J, dont I’original
de méme que ’extrait cadastral modeéle 1 seront déposés a la

conservation des hypothéques de FOIX.

H) Et les parcelles cadastrées section A n°s 1569 et

1571

De la division d’une parcelle qui appartenait jusqu’alors a la
commune d’AX-LES-THERMES, et dépendait de son domaine
public

Ainsi qu’il résulte d’un troisiéme document d’arpentage dressé
par Monsieur Robert PONSOLLE, géométre expert sus-nommé,
le 21 mars 2001, sous le numéro d’ordre 858 W, dont I’original
de méme que [’extrait cadastral modele 1 seront déposés a la

conservation des hypothéques de FOIX. _
Article 2

Description
Dans 1le cadre des différentes autorisations
administratives détaillées dans le préambule du réglement de
copropriété et du permis de construire délivré par Monsieur le
Maire d’Ax-Les-Thermes le 21 novembre 2000 sous le numéro
PC0903200A0010 , I'tmmeuble comprendra 70 lots numérotés

de la maniére suivante :
Bitiment A : lots 1 & 25 inclus
Batiment B : lots 26 a 70 inclus

A son achévement, il sera composé de:

- Un batiment A, élevé sur vide sanitaire, d’un rez-de-jardin,
d'un rez-de-chaussée, de quatre étages carrés et d’un cinquiéme

étage en partie lambrissé.

- Un bitiment B, élevé sur vide sanitaire, d’un rez-de-jardin,
d'un rcz-de-chaussée, de deux ¢lages carrés et d’un troisieme

étage partiel et lambrissé.
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- Des espaces libres e aménagés, comprenant notamment :
- piscing
- aires de stationnement pour véhicules automobiles
- atres de circulation pour piélons

- jardins

Le bitiment A comprendra:

- au rez-de-jardin
- un local commun.
- un dégagement
- une partie de local commercial ou d’habitation

- au rez-de-chaussée
- trois dégagements.
- un local technique
- un local skis.
- deux locaux communs
- un bloc sanitaires
- unc partie de local commercial ou d’habitation

- au premicr étage
t~4
- deux coursives .
- un dégagement

- cinq appartements de 2/3 picees.

- au deuxiéme étage
- deux coursives .
- un dégagement

- cinq appartements de 2/3 picces.
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- au troisiéme étage
- deux coursives .
- un dégagement
- cinq appartements de 2/3 piéces.

- au quatriéme étage
- deux courstves .
- un dégagement
- cinq appartements de 2/3 piéces.

- au cinquié¢me étage
- deux coursives .
- un dégagement
- quatre appartements de 2/3 piéces.

Ce bitiment aura son accés au rez-de-chaussée;
Ces différents niveaux communiqueront entre eux par

un escalier et un ascenseur.

TOTAL :
1 local commercial ou

d’habitation
24 appartements de 2/3 piéces

25 lots

Le batiment B comprendra:

- au rez-de-jardin
- une coursive.

- dix appartements de deux piéces

- au rez-de-chaussée
- une coursive
- cing studios-cabine
- cing appartements de deux piéces

- au premier étage
- une coursive

- dix appartements dc dcux piéces
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- au deuxicme étage
- unc coursive

- dix appartements de deux piéces .

- au troisieme étage
- une cicculation .
- un placard comimun
- un grand local
- quatre appartements de 2 picces.

Ce batiment aura son acces au rez-de-chausséce;
Ces différents niveaux communiqueront entre eux par

un escalier.

TOTAL :
5 studios-cabine

39 appartements de 2 picces

1 grand local
45 lots

[l est & noter que les deux bitiments communiquent entrc cux

de la maniére suivante :
par un dégagement situé sous la voie communale au rez-de-

chaussée
par une passerelle située au-dessus de la voic communale

aux premier, deuxiéme et troisiéme ¢tages.

TOTAL GENERAL :

I local commercial ou
d*habitation
5 studios-cabime
39 appartements de 2 picees
24 appartements de 275 picees

I arand local

PRI
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Article 3

Plans

Aux présentes sont demeurés annexés les plans ci-apres:

- le plan de masse
- le plan du rez-de-chaussée.
- le plan du rez-de-jardin.
- le plan du premier étage.
- le plan du deuxiéme étage.
- le plan du troisiéme étage.
- le plan du quatrieme étage.
- le plan du cinquiéme étage.

dressés par Laurent GOUWY, Alain GRIMA et
Jean-Luc RAMES, architectes DPLG, 16 rue Amaud Vidal -
31000 TOULOUSE, et annotés, afin d’étre annexés aux
présentes, par Monsieur Jean-Pierre DUFOUR, expert en
copropriété a Paris, sur lesquels plans figurent les différents lots

ci-aprés désignés, identifiés par leur numéro respectif, tous les

autres locaux, espaces et volumes constituant des parties

communes.

Nota: les plans de niveaux sont destinés a préciser la
localisation des différents lots et des parties communes. La
distribution intérieure des lots qui peut y figurer n’a aucune
valeur contractuelle, seuls les plans de vente auxquels les

différents appartements se référent ont cette valeur.

Chapitre 11

SITUATION JURIDIQUE

Article 4

Parties privatives et communes

L'immeuble sera divisé:
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19 - en partics commiunies ci-dessous délinics qui apparticadront
indivisément a f‘enscmble des copropriélaices ou a certains
dentre cux seulement, chacun pour unc quote-part de droits
afférents a chaque lot, ainsi qu'il est indiqué ci-aprés et qui
scront affectées a l'usage ou a l'utilité de tous ou plusicurs dans

lcs conditions du préscnt reglement de copropricté;

2° - en parties privatives ci-dessous définies qui appartiendront
4 chacun des copropriétaires, selon la division en lots indiquée
dans I'état descriptif de division ci-aprés et qui seront affectées a

son usage exclusif et particulier et dont il aura la jouissance.
Article 5

Définition des parties privatives
Les partics privatives sont constituées par les locaux, volunies ct
espaccs compris dans la composition d'un {ot et affectés a Pusage

exclusif du propriétaire de ce lot, notamment:

- les carrefages, dallages el, en général, tous revélements de¢ sol;
- les plafonds ct les planchers, a l'exception des éléments de
gros-ocuvre qui constituent des partics communes;

- les cloisons intéricures avec leurs porics, a l'exception des
murs de refend et autres ¢léments de gros-ocuvre,

- les portes paliéres, les fenClres ct portes-fenéires, Jes
persicnnes, volets et stores;

- les enduits des gros murs ct cloisons séparatives;

- les canalisations ct réseaux de toute nature ne desservant qu'un
seul local, ainsi que les appareillages et raccordements qui cn
dépendent, quand bien méme ces différents ¢léments scraient
situés a I'extéricur du local considérg;

- les installations particuliéres de chauflage;

- les installations santtaires de salle de bains, de cabinet de
tailctte el de water-closcet;

- les mstallations de cuisine ¢t éviers;

- les placards et penderics:

- les Cléments de décoration:

- les espaces dont Lo jouissance exclusive est o réservée a0 un
copropriéuaire détermind els que balcons, wrrasses. loganas, o
Fesception des ouvrages partiCipuuil i ros-octvre of conne fel

Bensint parpan 1es partics communes el apres délmgs:

v
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Et, en résumé, tout ce qui est inclus a l'intérieur des
locaux ou est réservé a usage privatif, la présente désignation
étant énonciative et non limitative.

Les parties privatives sont [a propriété exclusive de chaque
copropriétaire a ’exception des parties communes dont il a la
jouissance exclusive. Les séparations entre les locaux, a
l'exception des éléments de gros oeuvre, sont mitoyennes entre

les copropriétaires voisins.
Article 6
Définition des parties communes

A) PARTIES COMMUNES GENERALES
Les choses et parties communes a tous les copropriétaires

comprennent, notamment, sans que cette énonciation soit

limitative :

- la totalité du sol des parcelles ci-dessous, tant dans leurs

parties baties que non béties;

Section Numéro Lieudit Contenance

A 8 « Le Teich » 00a 80ca
A 9 « Le Teich » 0la 55ca
A 1569 « Chein Saint Roch » 0la 34ca
A 1571  « Chemin Saint Roch » 00a 83ca
A 1572 « Avenue A Turrel » 15a9lca
A 1576 « Avenue A.Turrel » 00a 35ca
A 1579 « Le Teich » 0la 65ca
B 1383 “Camp de Granou” 00a 93ca
B 2639 “Camp de Granou” 02a 22ca
B 2640 “Camp de Granou” 00a 18ca
B 2642 “Camp de Granou™ 00a Q7ca
B 2645 “Camp de¢ Granou™ 00a 84ca
B 2647 “Camp de Granou™ 03a 33ca
B 2649 “Camp de Granou” 04a 90ca

Soit une contenance totale e 34a 90ca
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- la propriéié des volumes constituant les Tots 2 et 4 de I'¢tat
descriptif dc diviston cn volumes immobilicrs sis 4 Ax-les-
Thermes (Aniége), cadastré scction A numéros 1577, pour

une contenance totale dc 19 centiares

- les scrviludes actives ou passives pouvant, préscnicment,
cxister ou €élre créées dans l'avenir, notamment celies rappelées

au paragraphe SERVITUDES ci-dessus, celles résultant du

permis de construire.
- les murs séparaltifs, haies, clotures, s’il en existe;

- les espaces verts et aménagés communs avec leurs plantations,

les arbres et équipements communs;
- les emplacements de voitures et aires de circulation communes
- la piscine, avec ses plages, pataugeoire, pédiluves;

- le dégagement (lot de volume 2) reliant les batiments A ot B

au rez-de-chausséc

- les passerclles (lot de volume 4) reliant les batiments A et B

aux deuxieme, troisiéme ct quatriéme étages.
- la passerelle reliant le batiment A a I’établissement thermal

- le dégagement ct le local commun situés au rez-de-jardin du

batiment A ;

- les deux focaux communs, le local skis, le local technique, le
bloc santtaires, les trots dégagements situés au rev-de-

chaussce du batiment A;
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- les canalisations et branchements généraux d'eau et
d'électricité, les canalisations d'eaux pluviales, usées et
ménagéres, le réseau d’assainissement avec ses accessoires
(avaloirs, siphons, fosse de décantation, pompes de
relevages...e(c.), y compris les canalisations d'égout, le tout a
I'exclusion des branchements particuliers a chaque batiment sur
lesdites canalisations qui seront parties communes spéciales &

chacun des bitiments.

B ) PARTIES COMMUNES SPECIALES AUX

COPROPRIETAIRES DU BATIMENT A
Les choses et parties communes spéciales aux copropriétaires du

batiment A  comprennent, notamment, sans que cette

énonciation soit limitative :

" - les fondations, les éléments porteurs, concourant 3 la stabilité
ou & la solidité du batiment : gros murs, facades, pignons,
refends, voiles, piliers, poteaux, etc... et, d'une fagon générale,
les éléments verticaux et horizontaux de structure, leurs
ravalements intéricurs, extérieurs, mais non les revétements

superficiels dans les parties privatives ;

- le gros-oeuvre des planchers (poutres, dalles), mais non
compris les revétements superficiels formant sol, ni tous autres
matériaux (platre, enduits, etc...) formant plafond ;

- les éléments assurant le clos, le couvert et I'étanchéité ;

- les charpentes, les couvertures, les combles communs;

- les portes donnant accés aux coursives, couloirs, placards,

locaux communs;

au premier étage :

- le dégagement;

- les deux coursives;

au deuxiéme étage :

- le dégagement;

- les deux coursives;




au troisieme étage :

- le dégagement;

- les deux coursives;

au quartricme étage :

- le dégagement;

- les deux coursives;

au cinquiéme étage :

- le dégagement;

- la coursive;

- la cage de I’escalier.

- la cage de [ascenscur

- les murs et cloisons séparant les parties communes des partics

privatives, mais non les portes donnant accés a chaque partic

privative ;

- les murs ct cloisons supportant des planchers, mais non les

cuduits et revétements & l'intérieur de chaque ot ;

- les omementations, décorations, éléments extérieurs des
fagades, les gardes-corps, parapets et appuis des loggias, des
terrasses, des coursives et des fenétres, y compris les loggias ¢t
terrasses, méme si celles-ci sont affectées a l'usage exclusii de
certains copropriétaires (3 l'exciusion des fcnétres et de leurs

4CCessoIres ).

- les canalisations, conduites, prises d'air ¢t réscaux de toute
naturc, avec leurs coffres, gaines et accessoires, les conduits de
fumée ct de ventilation ¢l leurs accessoires, vy compris los partics
yooafférentes qui uaversent des  locaux privatids, mas 3
exclusion des branchemients ¢t raccordements particutiers & un

seul Tocal privaul’:

- .es woutticres et descentes des cirax phviales
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- les installations de V.M.C., leurs conduits et leurs

» mécanismes.
- I'installation d'éclairage de ces parties communes ;

- tous les accessoires de ces parties communes, tels que :
décorations, ormementations, etc.., ainsi que les objets mobiliers,

matériels et ustensiles, affectés a |'usage commun ;

- les canalisations et branchements d'eau et d'électricité, les
canalisations d'eaux pluviales, usées et ménagéres, le réseau
d’assainissement avec ses accessoires (avaloirs, siphons, fosse
de décantation, pompes de relevages...etc.), les descentes des
wc, y compris les canalisations d'égout, le tout a 'exclusion des
branchements particuliers sur lesdites canalisations qui seront la

propriété de chacun.

C ) PARTIES COMMUNES SPECIALES AUX
COPROPRIETAIRES DU BATIMENT B
Les choses et parties communes spéciales aux copropriétaires du

batiment B comprennent, notamment, sans que cette

énonciation soit limitative :

- les fondations, les éléments porteurs, concourant a la stabilité
ou & la solidité du batiment : gros murs, facades, pignons,
refends, voiles, piliers, poteaux, etc... et, d'une fagon générale,
les éléments verticaux et horizontaux de structure, leurs
ravalements intérieurs, extérieurs, mais non les revétements

superficiels dans les parties privatives ;

- le gros-oeuvre des planchers (poutres, dalles), mais non
compris les revétements superficiels formant sol, ni tous autres
matériaux (platre, enduits, etc...) formant plafond ;

- les éléments assurant le clos, le couvert et 1'étanchéité ;

- les charpentes, les couvertures, les combles communs;

- les portes donnant accés aux coursives, couloirs, placards,

locaux communs;



au rez-de-jardin :

- la coursive communc;

au rez-de-cltaussée :

- la coursive communc;

au premier étage :

- la coursive coimmunc;

au deuxiéme étage :

- la coursive commung;

aw troisice étage : .

- la circulation communc;

- le placard commun;

- la cage de I'escalier B.

- les murs et cloisous séparant les partics communes des partics
privatives, mais non fes portes donnant accés a chaque partie

privative ;

les murs et cloisons supportant des planchers, mais non les

enduits et revélements a I'intéricur de chaque lot ;

- les ormmementations, décorations, éléments extéricurs des
fagades, les gardes-corps, parapets ct appuis des loggias, des
terrasses, des coursives et des fenéires, y compris les toggias et
terrasses, méme si celles-ci sont affectées & I'usage exclustf de

certains copropriétaires (a I'exclusion des fenétres et de leurs

acCessolres ).

- les canalisations, conduites, prises dair of réscaux de touwe
nature, avee leurs colfres, gaines ¢ aceessoires, les conduits de
Fumde et de ventitation et feurs accessoires, y compns fes partios
v oallCrentes o waversent  des  locaux privatls, nens G
Pexclusion des branchements et raccordements particulicrs 0 un

seul local privatt:

1 es gontnicres ef deseenies des caus pliviales

{1

v
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- les installations de V.M.C., leurs conduits et leurs

mécanismes.
- I'installation d'éclairage de ces parties communes ;

- tous les accessoires de ces parties communes, tels que
décorations, omementations, etc.., ainsi que les objets mobiliers,

matériels et ustensiles, affectés a I'usage commun ;

- les canalisations et branchements généraux d'eau et
d‘électricité, les canalisations d'eaux pluviales, usées et
ménagéres, le réseau d’assainissement avec ses accessoires
(avaloirs, siphons, fosse de décantation, pompes de
relevages...etc.), les descentes des wc, y compns les
canalisations d'égout, le tout a l'exclusion des 'branchements
particuliers sur lesdites canalisations qui seront la propriété de

chacun.

Article 7

Accessoires aux parties communes
A défaut de réserve au profit d'un copropriétaire ou d'un tiers,

sont réputés droits accessoires aux parties communes:

- le droit de surélever un batiment affecté a l'usage commun ou
comportant plusieurs locaux qui constituent des parties

privatives différentes ou d'en affouiller le sol ;

- le droit d'édifier des batiments nouveaux dans des

emplacements communs;
- le droit d'affouiller de tels emplacements;

- le droit de mitoyennelé afférent aux parties comniunes;
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Article 8

Indivision forcéc
ILes partics communes et les droits qui leur sont rattachés sont
objet d'unc propriété  indivise cntre  {'ensemble  des
copropricétaires; clles ne peuvent faire l'objet |, séparément des
parties privatives, d'une action cn partage ni d'unc licitation

forcée.

Chapitre 111

Article 9

Désignation des lots

I - L'immeuble ci-dessus désigné fait_lobjet de 70 lots

 numcrotés de 4 70
La désignation des lots cst établie ci-aprés par référence aux

types d'appartements définis ci-dessous.

L'identification des lots se fait en tant que besoin par rélérence
aux plans ci-annexés, dont la liste est donnée a l'article 3 ci-
dessus.

En cas de division de lots, les nouveaux numéros scronl

attribués a la suite des précédents.

Type et description des appartements
Cette description sert de référence lors de la désignation
particuliére de chaque lot; clle ne se référe pas a la distribution
intérieure éventuellement indiquée sur les plans de niveaux ci-
annexés, lesquels ne sont destinés qu'a faciliter la localisation

des différents lots; seuls les plans de vente ont unc valeur

contractuclle.

Studio de type STIL, comprenant:
- Fintrée-cabine avee rangement, salle de s¢jour avec rangement

¢t conn cisine et salle de hains avee we.

Studio de tvpe STH, comprenant:

- Symdtrique do précedent

- ——— .
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Appartements de 2 piéces de type 2PA, 2PA2, comprenant:
- Entrée avec rangements, salle de séjour avec coin cuisine et

rangement, chambre, salle de bains et wc.

Appartements dec 2 pieces de type 2PA’, 2PA2’ |
comprenant:
- Symétrique des précédent.

Appartement de 2 piéces de type 2PB, comprenant:
- Entrée, salle de séjour avec rangement, cuisine, chambre, salle

de bains, wc et dégagement avec rangement,

Appartement de 2 piéces de type 2PB’, comprenant:
- Symétrique du précédent.

Appartement de 2/3 piéces de type 2/3PA , comprenant:
- Entrée, salle de séjour avec rangement et coin cuisine,

chambre, cabine, salle de bains et salle d’eau avec wc.

Appartement de 2/3 piéces de type 2/3PA’ , comprenant:
- Symétrique du précédent.

Appartement de 2/3 piéces de type 3PB , comprenant:
- Entrée, salle de séjour avec coin cuisine, chambre avec salle
d’eau, cabine, salle de bains, wc et dégagement avec

rangements.
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BATIMENT A

Rez-de-Jardin / Rez-de-Chaussée

LOT N° 1 7

Un local commercial ou d'habitation comprenant:

Au rez-de-jardin

Un local ayant accés sur les espaces extérieurs ¢t porte gauche
dans le dégagement commun.

Au rez-de-chausséc

Un local

Ces deux niveaux communiquent ¢ntre cux par un

escalier particulier.
Et les 415 /10000¢ des parties communes générales,ci...........

Et les 944 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment A,ci....... ... 944

Prenticr étage

Lotz

Un appartement dc type 2/3PA' désigné sur la grille de
répartition sous le puméro 201, ct situé a gauche en sortant de
I'ascenseur, troisiéme porte gauche dans la coursive Al

Droit a la jouissance exclusive d'unc loggia

Et les 154 /10000¢ des parties communes générales,ci............

Et les 355 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriéiaires du batiment A,ci....... ..

L)
“n
n

LOTN°3 7

Un appartement de type 2/3PA désigné sur la grilic de
répartition sous le numéro 202, ct situé¢ a gauche en sortant de
['ascenseur, deuxiéme porte gauche dans la coursive Al

Droit a la jouissance exclusive d'une loggia

Et les 154 /10000¢ des parties conmmunes géndrales,ci............

Lt les 355 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment A.ci.........

LOT N° 4

Un appartciment de type 2/3PA" désigne sur ta grille de
répartition sous [c numéro 203, et situc & gauche en sortant de
I"ascenseur, premicre porte gauche dans la coursive Al

Droit d la jouissance exclusive d'une loggia

Lt les 154 7100006 des partios conununes gonerales.ci..........

i les 335 710000¢ des parties conununes spéeiales
atex coproprictaires de baiiment doel

.JI
‘e

l) 1 '/Hl/'lv‘l

415

154

154
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LOTN°S

Un appartement de type 2/3PA désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 204, et situé a droite en sortant de
['ascenseur, premiére porte droite dans la coursive A2

Droit a la jouissance exclusive d'une loggia

Etles 154 /10000¢ des parties communes générales,ci............

Et les 355 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment Aci.......... 355

LOTN°6

Un appartement de type 2/3PA" désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 205, et situé a droite en sortant de
I'ascenseur, deuxiéme porte droite dans la coursive A2

Droit 4 la jouissance exclusive d'une loggia

Et les 154 /10000¢ des parties communes générales,ci............

Et les 355 /10000é des parties communes spéciales
aux copropriélaires du batiment A.ci.......... 355

Deuxiéme étage

LOT N° 7

Un appartement de type 2/3PA’ désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 301, et situé a gauche en sortant de
I'ascenseur, troisiéme porte gauche dans la coursive Al

Droit a la jouissance exclusive d'une loggia

Et les 161 /10000¢ des parties communes générales,ci............

Et les 369 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du bdtiment A,ci....... 369

LOTN°8

Un appartement de type 2/3PA désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 302, et situé a gauche en sortant de
l'ascenseur, deuxiéme porte gauche dans la coursive Al

Droit a Ia jouissance exclusive d'une loggia

Et les 161 /10000¢ des parties communes générales,ci............

Et les 369 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment A.ci....... .. 369

LOT N°9

Un appartement de type 2/3PA' désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 303, et situé a gauche en sortant de
|'ascenseur, premiére porte gauche dans la coursive Al

Droil a la jouissance exclusive d'une loggia

Etles 161 /10000¢ des parties communes générales,ci............

Et les 369 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment A.ci.......... 369

a reporter

877

154

154

161

161

i61

1668
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LOT N° 10

Un appartement dc type 2/3PA  désigné sur {a grille de
répartition sous le numéro 304, ct situé & droite cn sortant de
["ascenscur, premiére porte drotte duns fa coursive A2

Droit a ta jouissance exclusive d'unc loggia

Etles 161 /10000¢ des parties communes géncrales,cr...........

Lt les 369 /10000¢ des parties conununes spéciales

aux copropriétaires du batiment A.ci....... .. 369

LOT N° 11

Un appartement dc type 2/3PA’ désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 305, et situé a droite cn sortant de
I'ascenseur, deuxieme porte droite dans la coursive A2

Droit 2 la jouissance exclusive d’'unc loggia

Etles 161 /710000¢ des parties communes générales,ci............

£t les 369 /10000¢ des parties conununes spéciales

aux coproprietaires du batiment Aci......... 369

Troisiéme étaoc

LOTN°12

Un appartement de type 2/3PA" désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 401, et stué a gauche cn sortant de
I'ascenseur, troisieme porte gauche dans la coursive Al

Droit a la jouissance exclusive d'unc loggia

Et les 164 /10000¢ des partics communes générales,ci............

Et les 376 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires dw batiment A.ci....... ...

LOT N° 13

Un appartement de type 2/3PA désigné sur la grille de
répartition sous lc numéro 402, et situé¢ a gauche cn sortant de
I'ascenseur, deuxi¢me porte gauche dans la coursive Al

Droit a la jouissance exclusive d'unc loggia

Etles 164 /10000¢ des parties communes générales,ci............

Et les 376 /10000¢ des parties communes spéciales
aux coproprietaires du batiment A.ci.......... 370

LOT N° i4

Un appartement de type 2/3PA" désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 403, ¢t situé a gauche en sortant de
I"ascenseur, premicre porte gauche dans la coursive Al

Droit i la jouissance exclusive d'unce loggia

Lt les 164 7160006 des parties comnianes générales,ci...........

£t les 376 7100000 des parties communes speciales
aux coproprictaires du batimenr o

ol I('/’Hl'lt'l

1668

161

1671

164

164

{04

482

o
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LOT N° 15

Un appartement de type 2/3PA désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 404, et situé a droite en sortant de
I'ascenseur, premiére porte droite dans la coursive A2

Droit 4 la jouissance exclusive d'une loggia

Et les 164 /10000¢é des parties communes générales,ci............

Et les 376 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment A.ci....... ... 376

LOT N° 16

Un appartement de type 2/3PA’ désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 405, et situé a droite en sortant de
I'ascenseur, deuxiéme porte droite dans la coursive A2

Droit a la jouissance exclusive d'une loggia

Et les 164 /10000é des parties communes générales,civ.........

Et les 376 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment Aci....... ... 376

Quatrieme étage

LOTN° 17

Un appartement de type 2/3PA' désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 501, et situé a gauche en sortant de
I'ascenseur, troisiéme porte gauche dans la coursive Al

Droit a la jouissance exclusive d'une loggia

Et les 167 /10000¢ des parties communes générales,ci............

Et les 384 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment A,ci.......... 384

LOT N° 18

Un appartement de type 2/3PA désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 502, et situé a gauche en sortant de
I'ascenseur, deuxiéme porte gauche dans la coursive Al

Droit a la jouissance exclusive d'une loggia

Etles 167 /10000¢ des parties communes générales,ci............

Et les 384 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment A.ci....... ... 384

LOT N° 19

Un appartement de type 2/3PA’ désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 503, et situé a gauche en sortant de
I'ascenseur, premiére porte gauche dans la coursive A1l

Droit a la jouissance exclusive d'une loggia

Etles 167 /10000¢ des parties communes générales,ci............

Et les 384 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment A,ci....... ... 384

a reporier

2482

164

164

167

167

167

33117
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LOT N°20

Un appartement de type 2/3PA désigné sur la grille de
répartition sous le numiéro 504, ct situ¢ a droite en sortant de
Iascenscur, premiére porte droite dans la coursive A2

Droit a la jouissance cxclusive d'unc loggia

Etles 167 /10000¢ des parties comuunes générales,ci............

Et les 384 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment A,ci..........

LOT N° 21

Un appartement de type 2/3PA" désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 505, et situé a droite en sortant de
I'ascenseur, deuxiéme porte droite dans la coursive A2

Droit a la jouissance exclusive d'une loggia

Etles 167 710000¢ des parties commuiies générales,ci............

Et les 384 /10000¢ des parties communes spéciales
awx copropriétaires du batiment Aci....... ...

Cinguicme étase

LOT N° 22

Un appartement de type 2/3PA" désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 601, et situé a gauche en sortant de
I"ascenseur, troisiéme porte gauche dans la coursive Al

Droit 2 la jouissance exclusive d'une loggia

Etles 170 710000¢ des parties conunaes générales,ci............

Lt les 391 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment A,ci....... ... 391

LOT N°23

Un appartement de type 2/3PA désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 602, et situ¢ a gauche cn sortant de
I'ascenseur, deuxiéme porte gauche dans la coursive Al

Droit a la jouissance exclusive d'une loggia

Lt les 170 /10000¢ des parties communes générales,ci............

Et les 391 /10000¢ des parties comnunes speciales
aux copropriétaires du bdtiment A,ci..........

LOT N° 24

Un appartement de type 2/3PA" désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 603, ct situ¢ 4 gauche cn sortant de
I'ascenscur, premicre porte gauche dans la coursive Al

Droit a la jouissance exclusive d'unce loggia

Erles 170 /100006 des parties comumaunes générales,ci..........

Erles 391 710000¢ des parties communes spéciales
aux coprapriciaires du batinient et

Pl [y Ny

3311

147

167

170

170

170

RS
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LOT N°25
Un appartement de type 3PB désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 604, et situé porte droite en sortant de
I'ascenseur, dans le dégagement commun.
Droit a la jouissance exclusive d'une terrasse.
Et les 201 /10000¢ des parties communes geénerales,Ci......e...
Et les 463 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment A,ci.......... 463

TOTAL des parties communes spéciales aux copropriétaires du batiment A
DIX MILLE / DIX MILLIEMES, Ci ..ot et 10000

BATIMENT B

Rez-de-Jardin

LOT N°26
Un appartement de type 2PA désigné sur la grille de
répartition sous le numeéro 006, et situ¢ premiére porte droite dans
la coursive B
Droit a la jouissance exclusive d'une terrasse et d'un jardin
Etles 120 /10000¢é des parties communes générales,ci............
Et les 202 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du bdtiment B,ci....... ... 202

LOT N° 27
Un appartement de type 2PA' désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 007, et situé deuxiéme porte droite dans
la coursive B
Droit a la jouissance exclusive d'une terrasse et d'un jardin
Et les 120 /10000¢ des parties communes générales,ciu......
Et les 202 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du bdtiment B,ci....... ... 202

LOT N°28

Un appartement de type 2PA désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 008, et situé troisieme porte droite dans
la coursive B

Droit a la jouissance exclusive d'une terrasse et d'un jardin

Et les 120 /10000¢ des parties communes générales,ci............
Et les 202 /10000¢ des parties communes spéciales

aux copropriétaires du batiment B,ci....... ... 202

LOT N°29
Un appartement de type 2PA" désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 009, et situé quatriéme porte droite dans

la coursive B
Droit a la jouissance exclusive d'une terrasse et d'un jardin

Et les 120 /10000¢ des parties commuues générales,ci............
Et les 202 /10000¢ des parties communes spéciales

aux copropriétaires du batiment B.ci.......... : 202

4155

201

120

120

120

120

4836
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LOT N°30 .
Un appartement de type 2PA désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 010, ct situé cinqui¢me porte droitc dans

la coursive B
Droit a la jouissance exclusive d'unc terrasse et d'un jardin

Etles 120 /10000¢ des parties communes générales,ci............
Et les 202 /10000¢ des parties communes spéciales

aux copropriétaires du batiment B.ci....... ... 202
LOT N° 31
Un appartement de type 2PA2' désigné sur la grilic de
répartition sous le numéro 011, et situé sixiéme porte droitc dans
la coursive B
Droit a Ia jouissance exclusive d'une terrasse et d'un jardin
Etles 120 /10000¢ des parties communes générales,ci............
Et les 202 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment B,ci...... ... ‘ 202
LOT N°32
Un appartement de type 2PA2 désigné sur la grille de
répartition sous lec numéro 012, ct situé septiéme porte droite dans
la coursive B
Droit a la jouissance exclusive d'une terrasse et d'un jardin
Etles 120 /10000¢ des parties communes générales,ci............
Lt les 202 /10000¢ des partics communes spéciales
aux copropriétaires duw bdatiment Bci.......... 202
LOT N° 33
Un appartement de type 2PA2' désigné sur la grille de
répartition sous lc numéro 013, ct situé huiticme porte droite dans
la coursive B
Droit a la jouissance exclustve d'une terrasse et d'un jardin
Etles 120 /10000¢ des parties communes générales,ci............
Et les 202 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment B.ci....... ... 202
LLOT N° 34
Un appartement de type 2PA2 désigné sur {a grille de
répartition sous fe nhuméro 014, ct situc¢ neuviéme porte droitc dans
la coursive B
Droit i ta jouissance exclusive d'unc terrassce et d'un jardin
Etles 120 710000¢ des purties communes générales,ci......... .
£ les 202 710000¢ des parties conmunes speciales
auy coproprictaires du batiment B 202
doreporier /. I RN

1836

120

120

120
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LOT N° 35
Un appartement de type 2PA' désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 015, et situé dixiéme porte droite dans
la coursive B
Droit a la jouissance exclusive d'une terrasse et d'un jardin
Etles 125 /10000é des parties communes générales,ci............
Et les 202 /10000¢ des parties communes spéciales '
aux copropriétaires du batiment B.ci.......... - 202

Rez-de-Chaussée

LOT N° 36
Un studio de type STH désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 106, et situé premiere porte droite dans
la coursive B
Droit a la jouissance exclusive d'une loggia.
Etles 117 /10000¢ des parties communes générales,ci............
Etles 211 /10000é des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment B,ci.......... 211

LOT N° 37
Un studio de type STH' désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 107, et situé deuxiéme porte droite dans
la coursive B
Droit a la jouissance exclusive d'une loggia.
Et les 117 /10000¢ des parties communes générales,ci............
Et les 211 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du bdtiment B,ci.......... 211

LOT IN° 38
Un studio de type STH désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 108, et situé troisiéme porte droite dans
la coursive B
Droit a la jouissance exclusive d'une loggia.
Etles 117 /10000é des parties communes générales,ci............
Et les 211 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du bdtiment Bci....... ... 211

LOT N° 39
Un studio de type STH' désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 109, et situé quatriéme porte droite dans
la coursive B
Droit a la jouissance exclusive d'une loggia.
Et les 117/710000¢ des parties communes géuérales,ci............
Etles 211 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment Byci....... ... 211

a reporier

3436

125

117

117

117

117

6029
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LLOT N° 40
Un studio de type STH désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 110, ct situé cinquieéme porte droite dans
la coursive B
Droit a la jouissance exclusive d'unc loggia.
Et les 117 710000¢ des parties conunnnes générales,ci............
Et les 211 /10000¢ des parties communes spéciales '

aux copropriélaires du bdtiment Bci....... .. 217
LOT N° 41
Un appartement de type 2PA2" désigné sur a grille de
répartition sous le numéro [11, et situé sixieme porte droite dans
la coursive B
Droit 3 la jouissance exclusive d'unc loggia.
Et les 117 /10000¢ des parties communes générales,ci...........
Et les 211 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriélaires du batiment B,ci....... ... 211
LOT N° 42
Un appartement de type 2PA2 désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 112, et situé scptiéme porte droite dans
~la coursive B
Droit a la jouissance exclusive d'une loggia.
Et les 117 /10000¢ des parties communes générales,ci............
Et les 211 /10000¢ des parties communes spéciales
211

aux copropriétaires du batiment B,ci....... ...

LOT N°43
Un appartement de type 2PA2' désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 113, ct situé huitiéme porte droite dans
la coursive B
Droit a la jouissance exclusive d'unc loggia.
Etles 117 /10000¢ des parties communes générales,ci...........
Et les 211 /10000¢ des parties communes spéciales

aux copropriétaires du batiment B.ci....... 217
LOT N° 44
Un appartement de type 2PA2 désigné sur ia grille de
répartition sous le numéro 114, ¢t situé necuvieme porte droite dans
la coursive B ‘
Droit a la jouissance exclusive d'une loggia.
Lt les 117 710000¢ des parties commuries générales,ci...........
Erles 211 7100006 des parties communes speciales
21

aux coproprictaires du barinent Boei

dreporter

6029

117

117

117

iz

614
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LOT N° 45
Un appartement de type 2PA' désigné sur la grille de
répartition sous le numeéro 115, et situé dixiéme porte droite dans
la coursive B
Droit a la jouissance exclusive d'une loggia.
Etles 117 /10000¢ des parties communes générales,ci............
Et les 211 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du bdtiment Bci.......... 211

Premier étage

LOT N° 46
Un appartement de type 2PA  désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 206, et situé premiere porte droite dans
la coursive B.
Droit a la jouissance exclusive d'une loggia.
Et les 123 /10000¢ des parties communes générales,ci............
Et les 221 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriélaires du batiment B,ci.......... 221

LOT N° 47
Un appartement de type 2PA’ désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 207, et situé deuxieme porte droite dans
la coursive B.
Droit a la jouissance exclusive d'une loggia.
Etles 123 /10000¢ des parties communes générales,ci............
Et les 221 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment Bci....... ... 221

LOT N° 48

Un appartement de type 2PA désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 208, et situé troisiéme porte droite dans
la coursive B.

Droit a la jouissance exclusive d'une loggia.

Et les 123 /10000¢ des parties communes générales,ci...........

Etles 221 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment Bci....... ...

LOT N° 49

Un appartement de type 2PA' désigné sur la grilte de
répartition sous le numéro 209, et situé quatrieme porte droite dans
la coursive B.

Droit a la jouissance exclusive d'une loggia.

Et les 123 /10000¢ des parties communes générales,ci............

Et les 221 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment B.ci....... ...

221

a reporier

6614

117

123

123

123

123
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L.OT N° 50

Un appartement dc type 2PA  désigné sur la grille dc
répartition sous lec numéro 210, et situé cinquiemc portc drottc dans
la coursive B.

Droit a la jouissance exclusive d'unc loggia.

Etles 123 710000¢ des parties conununes générales,ci............

Lt les 221 /10000¢ des parties communes spéciales

aux copropriétaires du batiment B,ci.......... 221
LOT N° 51
Un appartement de type 2PA2' désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 211, et situé sixiéme porte droitc dans
la coursive B.
Droit a la jouissance exclusive d'une loggia.
Et les 123 /10000¢ des parties communes générales,ci............
Et les 221 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment B,ci.......... 221
LLOT N° 52
Un appartement de type 2PA2 désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 212, et situé septi¢me porte droite dans
la coursive B.
Droit & la jouissance cxclusive d'unc loggia.
Etles 123 710000¢ des parties communes générales,ci............
Et les 221 /10000¢ des parties communes spéciales
awx copropriétaires du batiment B,ci....... ... 221
LOT N° 53
Un appartement dc type 2PA2" désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 213, ct situ¢ huitiéme porle droite dans
la coursive B.
Droit a la jouissance exclusive d'une loggia.
Etles 123 710000¢ des parties communes générales,ci............
Et les 221 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment B,ci....... ... 22}
LOT N° 54
Un appartement de type 2PA2 désigné sur la gritle de
répartition sous le numéro 214, ct situé ncuvicme porte droite dans
la coursive B.
Droit a la jowssancc exclusive d'unc loggia.
Erles 123 /710000¢ des parties communes gén érales,ci...........
Erles 221 710000¢ des parties communes spéciales
2

auy coproprictaires du batiment fi.ci

7223

123

123

123

123

NN
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LOT N° 55
Un appartement de type 2PA' désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 215, et situé dixiéme porte droite dans
la coursive B.
Droit a la jouissance exclusive d'une loggia.
Etles 123 /10000¢ des parties communes générales,ci............
Etles 221 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du bdtiment Bci.......... 221

Deuxieme étage

LOT N° 56
Un appartement de type 2PA désigné sur la grille de

répartition sous le numéro 306, et situé premiere porte droite dans

la coursive B.
Droit a la jouissance exclusive d'une terrasse.
Et les 129 /10000¢ des parties communes générales,ci............
Et les 232 /10000¢ des parties communes spéciales

aux copropriétaires du bdtiment B,ci....... ... 232

LOT N° 57
Un appartement de type 2PA' désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 307, et situé deuxiéme porte droite dans
la coursive B.
Droit a la jouissance exclusive d'une terrasse.
Etles 129 /10000¢ des parties commuines générales,ci............
Et les 232 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment B,ci.......... 232

LOT N° 58
Un appartement de type 2PA désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 308, et situé troisiéme porte droite dans
la coursive B.
Droit a la jouissance exclusive d'une terrasse.
Etles 129 /10000¢ des parties communes générales,ci............
Et les 232 /10000e des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment B,ci....... ... 232

LOT N° 59

Un appartement de type 2PA" désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 309, et situé quatrieme porte droite dans
la coursive B.

Droit a la jouissance exclusive d'une terrasse.

Et les 129 /10000¢ des parties communes générales,ci............

Et les 232 /10000¢ des parties conmunes spéciales
aux copropriétaires du batiment B.ci..........

7838

123

129

129

129

8477
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I.LOT N° 60

Un appartement de type 2PA désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 310, ct situé cinquiéme porte droite dans
ta coursive B.

Droit a [a jouissance exclusive d'unc terrassc.

Etles 129 710000¢ des parties commuiies générales,ci............

Et les 232 /10000¢ des parties communes spéciales
awx copropriétaires du batiment B,ci....... ...

LOT N° 61

Un appartement de type 2PA2" désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 311, et situé sixiéme porte droite dans
la coursive B.

Droit a la jouissance exclusive d'une terrasse.

Et les 129 /710000¢ des parties communes générales,ci............

Et les 232 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment B,ci..........

LOT N° 62

Un appartement de type 2PA2 désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 312, et situé septiéme porte droite dans

la coursive B.

Droil( a la jouissance exclusive d'unc lerrasse.

Etles 129 710000¢ des parties communes genérales,ci............

Lt les 232 710000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment Bci....... ... 232

LOT N° 63

Un appartement de type 2PA2" désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 313, ct situé huitieme porte droite dans
la coursive B.

Droit a la jouissance exclusive d'une terrasse.

Lt les 129 710000¢ des parties communes générales,ci...........

Et les 232 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriéiaires du batiment B.ci....... ...

LOT N° 64

Un appartenient de type 2PA2 désigné sur la grille de
répartition sous lc numéro 314, ct situé¢ ncuvi¢me porte droite dans
la coursive 3.

Droit 4 la jouissance exclusive d'une terrasse.

Etles 129 710000¢ des parties communes géncrales,ci...........

Evles 232 7100006 des parties communes spéciales
wux coproprictaires du batiment el

oo '/h 1w

§477

129

129

129

129

4’/:_1
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LOT N° 65
Un appartement de type 2PA" désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 315, et situé dixiéme porte droite dans
la coursive B.
Droit a la jouissance exclusive d'une terrasse.
Et les 129 /10000¢ des parties communes générales,ci............
Et les 232 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment B,ci.......... 232

Troisiéme étage

LOT N° 66
Un appartement de type 2PB* désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 406, et situé premicre porte droite dans
la coursive B.
Droit a la jouissance exclusive d'une terrasse.
Et les 168 /10000¢é des parties commuunes générales,ci............
Et les 301 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment B,ci.......... 301

LOT N° 67
Un appartement de type 2PB désigné sur la grille de

répartition sous le numéro 408, et situé deuxieéme porte droite dans

la coursive B.

Droit 4 la jouissance exclusive d'une terrasse.
Et les 168 /10000¢ des parties communes générales,Ci...........
Et les 301 /10000¢ des parties communes spéciales

aux copropriétaires du batiment B,ci....... .. 301

LOT N° 68
Un appartement de type 2PB' désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 411, et situé quatrieme porte droite dans
la coursive B.
Droit 2 la jouissance exclusive d'une terrasse.
Et les 168 /10000¢ des parties communes générales,ci............
Et les 301 /10000¢ des parties communes spéciales
aux copropriétaires du batiment Bici....... ... 301

LOT N° 69
Un appartement de type 2PB désigné sur la grille de
répartition sous le numéro 412, et situé cinquieéme porte droite dans
la coursive B.
Droit 4 la jouissance exclusive d'une terrasse.
Et les 153 /10000¢ des parties communes générales,ci............
Et les 274 /10000¢ des parties commuines spéciales
aux copropriétaires du batiment Byci.......... 274

a reporter:

9122

129

168

168

168

153

9908
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LLOT N° 70
Deux locaux et un placard situés porte face au fond

dc {a circulation communec.
Lt les 92 710000¢ des parties communes générales,ci............ 92

Lrles 163 710000¢ des partics communes spéciales

aux copropriétaires du batiment B,ci....... ... 103
TOTAL des parties communes spéciales aux copropriétaires du béatiment B
DIX MILLE/DIX MILLIEMES, CF oot v e 10000
TOTAL des partics communes générales:
DIX MILLE /DIX MILLIEMES, Ci wuueeeenveeveneeen | 10000
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Article 10
TABLEAU RECAPITULATIF

L'état descriptif de division qui préceéde est résumé en un tableau récapitulatif
établi ci-aprés, conformément a 'article 71 du décrét numéro 55-1350 du 14 octobre
1955, modifié notamment par le décrét numéro 79-405 du 21 mai 1979 pris pour
l'application du décrét numéro 55-22 du 4 janvier 1955 portant réforme de la
publicité fonciére.

Nature des lots Quote-part
N° des| Bit Escalieﬁ Niveau de copropriété
Lots N° Gnlle Type en 10.000&
1 A Sans | Rdel - Local commercial 415
A RdeC ou d'habitation
2 A A ler 201 Appartement 2/3PA' 154
3 A A ler 202 ° | Appartement 2/3PA 154
4 A A ler 203 Appartement 2/3PA’ 154
5 A A ler 204 Appartement 2/3PA 154
6 A A ler 205 Appartement 2/3PA' 154
7 A A 2éme 301 Appartement 2/3PA’ 161
8 A A 2éme 302 Appartement 2/3PA 161
9 A A 2Zéme 303 Appartement 2/3PA' 161
10 A A 2Zeme 304 Appartement 2/3PA 161
a reporler 1829
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Nature des lots Quote-part
N°des{ Bil |liscalic] Niveau de copropriété
Lots N° Grille Type en 10.000¢
report 1 82?
11 A A 2eme 305 Apparicment 2/3PA’ 161
12 A A Jeme 401 Appartement 2/3PA’ 164
13 A A 3eme 402" Appartement 2/3PA 164
14 A A 3éme 403 Appartement 2/3PA’ 164
I5 A A | 3eme 404 Appaﬁcn1en( 2/3PA 164
K¢ A A Jeme 405 Appartement 2/3PA" 164
17 A A 4eme 501 Appartement 2/3PA’ 167
18 A A 4eme 502 Appartement 2/3PA 167
19 A A 4éme 503 Appartement 2/3PA’ 167
20 A A 4¢me 504 Appartement 2/3PA 167
21 A A 4eme 505 Appartement 2/3PA’ 167
22 A A Séme 001 Appartement 2/3PA’ 170
23 A A Seme 002 Appartemient 2/3PA 170
24 A A Senwe 003 Appartement 2/3PA" 170
25 A A Seme -] Appartement 3P°H 201
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Nature des lots Quote-part
N°des| Bat JEscalief Niveau de copropriété
Lots N° Grille Type en 10.000¢&
report 4356
26 B Sans | Rdel 006 Appartement 2PA 120
27 B Sans | RdelJ 007 Appartement 2PA' 120
28 B Sans | Rdel 008 Appartement 2PA 120
29 B Sans | Rdel 009 Appartement 2PA' 120
30 B Sans | Rdel 010 Appartement 2PA 120
31 B Sans | Rdel 011 Appartement 2PA2’ 120
32 B Sans | Rdel 012 Appartement 2PA2 120
33 B Sans | Rdel 013 Appartement 2PA2' 120
34 B Sans | Rdel 014 Appartement 2PA2 120
35 B Sans | Rdel 015 Appartement 2PA' 125
36 B Sans | RdeC 106 Studio STH 117
37 B Sans | RdeC 107 Studio STH' 117
a reporter 5795
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Nature des lots Quolc-part
N°®des| Bat [IZsealieq Niveau de copropriété
Lots N° Grille Type cn 10.000¢
report 5793
38 B Sans | RdeC 108 Studio STH 117
39 B Sans | RdeC 109 Studio STH' 117
40 B Sans | RdeC 1o Studio STH 117
41 B Sans { RdeC 111 Appartement 2PA2' 117
42 B Sans | RdeC 112 - Appartement 2PA2 117
43 B Sans | RdeC 13 Appartement 2PA2' 117
44 B Sans | RdeC 114 Appartement 2PA2 117
45 B Sans | RdeC 5 Appartement 2PA’ 117
46 B B ler 206 Appartcment 2PA 123
47 B B ler 207 Appartement 2PA’ 123
48 B B ler 208 Appartement 2PA 123
49 B B3 fer 209 Appartetent 2PA' 123
50 B 13 ler 210 Appartement 2PA 123 N
_—
51 R 3 ler 211 Appartement 2PAZ 123
52 13 13 ler 212 Appartement 21°A2 123
o A reparter 750 )

YY)

LY
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Nature des lots Quote-part
Escalieg Niveau de copropriété
N° Grille Type en 10.000¢
report 7592
B ler 213 Appartement 2PA2’ 123
B ler 214 Appartement 2PA2 123
B ler 215 Appartement 2PA' - 123
B 2éme 306 Appartement 2PA 129
B 2éme 307 Appartement 2PA" 129
B 2éme 308 Appartement 2PA 129
B 2éme 309 Appartement 2PA' 129
B 2éme 310 Appartement 2PA 129
B 2eme 31t Appartement 2PA2' 129
B 2éme 312 Appartement 2PA2 129
B Zéme 313 Appartement 2ZPA2' 129
B 2éme 314 Appartement 2PA2 129
B 2éme 315 Appariement 2PA’ 129
B 3eme 400 Appartement 2PB’ 168
a reporler 9419
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Nature des lots Quote-part .
Bat |Zscalieq Niveau dc copropriété
Ne° Grille Type cn 10.000¢
report 9419
B B 3eme 408 Appartement 2P3 168
B B 3eme 41] Appartecment 2PB' 168
B B Jeme 412 Appartcment 2B 153
B B 3Jeme 414 LLocaux 92
TOTAL 10000
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DEUXIEME PARTIE

REGLEMENT DE COPROPRIETE

Nota :

Le présent réglement de copropriété, établi en conformité de 1a loi numéro 65-557 du
10 juillet 1965, du décret numéro 67-223 du 17 mars 1967, modifiés par la loi
numéro 85-1470 du 31 décembre 1985 et par le décret numéro 86-768 du 9 juin
1986, par la loi 94-624 du 21 juillet 1994 et par le décret numéro 95-162 du 15

Février 1995, et les textes subséquents, a pour objet :

- de déterminer la distinction des parties tant privatives que communes
ainsi que les conditions de leur jouissance,

- de fixer les régles relatives a I'administration des partie communes,
- de fixer les droits et obligations des copropriétaires.

Tout ce qui n'est pas prévu dans le présent réglement de copropriété restera régi
par le droit commun, a défaut de décision particuliére prise par |'Assemblée

Générale.

Chapitrel - USAGE

Article 11
Destination

I /- L'immeuble, objet des présentes a une destination principale d’habitation mais
il constitue une résidence de tourisme au sens des Arrétés Ministériels du 14
février 1986 (publié au Journal Officiel du 6 mars 1986) et du 18 juin 1992

(publi¢ au Journal Officiel du 3 juillet 1992) .
Certains locaux peuvent recevoir, au choix de leur propriétaire, une affectation

commerciale ou habitation (lot | situé au rez-de-jardin et au rez-de-chaussée)
le présent réglement prévoit en conséquence :

1° - Une destination et des conditions de jouissance des parties tant
privatives que communes, conformes au mode d'utilisation défini audit arrété pour
ce type de logement et comportant une obligation durable de location qui ne

saurait étre inférieurc a neufl (9) ans.
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2° - Une gestion assurée pour I'ensemble de la résidence de tourisme par
unc seulc personne physique ou morale, appelée « ’exploitant » liée aux
coproprié¢taires par contrat de louage ou mandat. La gestion des locaux et
¢quipeiments sous-entendus par cetle activité touristique, fesquels forment un (out
homogéne, scra confiée obligatoirement a 'exploitant, comme il ¢st dit au
paragraphe « VI-B - CLAUSES PARTICULIERES » de ’cxposé prétiminaire.

Nonobstant la destination spécifique ci-dessus déterminée, I'immeuble pourra
toujours étre alfecté a destination d'immeuble d'habitation.

11/ - Aprés ja période d’exploitation sous {orme de résidence de tourisme ou en
hébergement de loisirs a gestion intégrée , I’immeuble pourra étre destiné a usage
principal d’habitation (avec éventuellement des locaux commerciaux au rcz-de-
jardin et au rez-de-chausséc comme i1l est dit ci-dessus).

Le retour a4 un mode d’habitat traditionnel sous réserve des autorisations
administratives éventuellement nécessaires, est subordonné a la déciston des
copropriétaires réunis en assemblée générale extraordinaire et statuant a la
majorité de ’article 26 de la Lot.

Dans cette hypothése, les modalités d'usage des parties privatives et des partics
communes résulteront des articles 12 a 14 ci-aprés, lesquels, par vore dc
conséquence, ne s'appliqueront pas pendant la période d'exploitation en tant que
résidence de tourisme ou cn  hébergement de loisirs a gestion intégrée , a
I'exception des dispositions d'intérét général qui s'appliqueront de maniére

continuelle.
Article 115
Usage des parties privatives ¢t communes
I p
La destination de I'tmumeuble a2 usage de Résidence de tourisme pouvant éue

transformeée, en toul ou en partic, & usage principal d’habitation, les modalités
lixant les conditions dc ces usages sont différentes.

- Destinanion « Residence de Tourisme » ou « Hébergement de Loisirs

Gestion [ntégrée »;
Pour  permiettre Pexploitation  de 1o Résudence  de Towrisiae  ou

d Hébergement de Loisies a Gestion Intégree, les parties communes pourront Cuw
utilisées par {'explottant. sans aucune mdemmité, conmme il est dit & Nartiede 1 ci-

h

dussus, abin dassurer fa bonne gestion de I Résidence.

e
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- Destination « Habitation »:

Si ’immeuble 4 usage de résidence de tourisme est transformé, en tout ou
en partie, a usage principal d’habitation dans les conditions énoncées a I’article 11
ci-dessus, ’'usage des parties communes et celui des parties privatives seront
soumis aux dispositions ci-aprés exposées dans les articles 12 et 13.

Article 12
Usage des parties privatives

Chacun des copropriétaires aura le droit de disposer comme bon lui semblera des
parties privatives comprises dans son lot, a la condition de ne pas nuire aux droits
des autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse, soit compromettre la
solidité des constructions, soit porter atteinte a la destination de I'immeuble.

a ) Occupation
- APPARTEMENTS :

Sous réserve de toutes dispositions légales d'ordre public en vigueur, les
logements ne pourront étre occupés que bourgeoisement ou affectés a l'exercice
d'une profession libérale s'ils ne sont pas exploités dans le cadre de Ja Résidence

de tourisme.

De maniére générale, toute utilisation autre que I'habitation devra s'effectuer dans
le cadre de la réglementation administrative et sous la responsabilité personnelie
du proprictaire intéressé. Dans ce cas, 1’activité exercée ne pourra pas nuire 4 la
sécurité ou a la tranquillité des occupants de la Résidence , notamment par le bruit
qui serait produit ol les odeurs dégagées

Les copropriétaires ou occupants devront veiller 4 ce que la sécurité et la
tranquillité des autres personnes occupant I'immeuble ne soient compromises ou
troublées & aucun moment par leur fait, celur de leurs ayants droit, des personnes
de leur famille, de leurs invités, de leurs clients, des gens a leur service ou de leurs
animaux. . lls devront aussi tenir compte des contraintes et spécificités lices a
I’exploitation en résidence de tourisme.

La location nue ou en meublé est autorisée. En revanche, la transformation des
locaux en piéces autonomes destinées a élre louées a des personnes distinctes est

interdite
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2 - LOCAUX D’ACCUEIL :
Les locaux d’accueil, réserves et autres locaux destinés a Pexploitation de la
résidence de tourisme ou en hébergement de loisirs 2 gestion intégrée devront étre
utilisés de maniére a ce que P'activilé exercée ne nwise pas a la séeurité de
I"immeuble ct a la tranquillité des autres occupants, notamment par lc bruit qui
serait produit ou les odeurs dégagéces.

3 - COMMERCES:
Les locaux commerciaux pourront étre utilisés pour 1’excrcice de n’importe quels
commerces ou activités, a I’exclusion de tous actes de production industrielle, a la
condition de ne pas nuire 4 la sécurité de I’immeuble et a {a (ranquillité des autres
occupants, nolamment par le bruit qui serait produit ou les odeurs qui scraient
dégagées.
Compte-tenu de la destination de 'immeuble, sont formellement interdits :
Tous établissement dangercux, insalubres ou incommodes, et en particuliers
les activités suivantes :
Commerces de poissonnerie, mécanique, télerie, peinture automobile
ou industrielle, carburants et combustibles, matériaux de construction
Profession de vétérinaire, radiologue, professeur de chant, de musique
ou de danse
De maniére générale, toute utilisation autre que I’habitation devra s’effectuer dans
le cadre de la réglementation adiministrative et sous la responsabilit¢ personnelle

du propriétaire intéressé.

Le proprictaire du lot | (local commercial ou d’habrtation) pourra
installer a ’intérieur de son lot les ¢quipements nécessaircs a I’exploitation en
résidence de tourisme ou cn hébergement de loisirs a gestion tntégrée (bureau,
accuell, sanitaires, etc...). A I'expiration de cetle période, le lot | pourra élre
aménagé soit en local commercial, soit en local d’habitation, sous réserve des
stipulations du permiis de construire et des autorisations administratives a obtenir.

De maniere généraic, toute utilisation autre que I’habitation devra
s'effectuer dans le cadre de la réglementation administrative ct sous a
responsabilité personnelle du propriétaire intéressé.

b) Animaux

lLes copropridtaires nc pourront avolr aucun animal malfaisant. malodorant.
malpropre, criard ou effrayant.

Sculs scront toleres les petits animaux de compagnie ct les chicens et chats, pourva

gu'tls sorentienus en faisse ou portes.

<) Bruits - Troubles du voisiage
U'ausage drapparcils Cearriques est aulorise sous réserve de Pobservaton des
résultant ne

)

reglements admimisiratils o sous reseeve dealement que le braat

sort pas pereeptible en dehors des Tocaus privanls,

e
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Les copropriétaires ne pourront faire ou laisser faire aucun travail avec ou sans
machine, de quelque genre que ce soit, qui sott de nature a nuire 2 la solidité des
constructions ou a géner les voisins par le bruit, 'odeur, les vibrations ou
autrement.

La diffusion de musique est strictement interdite y compris en loggia et balcon.
Chaque copropriétaire est responsable de I'isolation phonique de son lot.

d) Utilisation des fenétres, terrasses, loggias et balcons

I ne pourra étre étendu de linge aux fenétres, terrasses, loggias et balcons; aucun
objet ne pourra étre posé sur le bord des fenétres, loggias et balcons. Les vases a
fleurs devront étre fixé€s et reposer sur des dessous étanches, de nature a conserver
l'excédent d'eau pour ne pas détériorer les murs ni incommoder les voisins ou

passants. :
Les copropriétaires devront se conformer aux réglements de police pour battre ou

secouer les tapis et chiffons de nettoyage

Les copropriétaires qui bénéficient de la jouissance exclusive des terrasses,
loggias et balcons seront personnellement responsables de leur fait direct ou
indirect et des aménagements, plantations et installations quelconques qu'ils
auraient effectués. [ls supporteront en conséquence, tous les frais de remise en état

qui s'avéreraient alors nécessaires

Sont formellement interdits:

- le dépot d'objets ou de denrées sur les terrasses, loggias et balcons,

- toutes constructions ou installations sur les terrasses, loggias et balcons
- le vitrage des terrasses, loggias et balcons.

- I'usage des barbecues

€) Jardins V

Les copropriétaires qui bénéficient de la jouissance exclusive de jardins ne
pourront les utiliser qu’a usage de jardins d’agrément.

Les jardins concourant a I’aspect général et a I'agrément de I’ensemble
immobilier, le syndic sera chargé de faire respecter cette obligation, tout en
contrdlant que les aménagements effectués ne portent pas atteinte a ’harmonie de
I’ensemble immobilier et en cas de carence des copropriétaires intéressés, de faire
effectuer a leurs frais tous les travaux utiles.

L’installation de mobilier de jardin y sera toléré, 4 condition que sa forme et sa
couleur ne soit pas de nature a comprometire I’esthétique de P'ensemble
immobilier et du site, toujours sous le contrdle du syndic.

Tous autres dépdts d’objets quelconques, tout étendage de linge, toutes
constructions et installations quelconques, tels que niches a chiens, remises, abris
de jardins, etc...sont formellement interdits. L’usage des barbecues n’est pas
autorisé.

Les copropriétaires souffriront, sans aucune indemnité, les troubles de jouissance
consécutifs a des travaux de vérification, remise en état des canalisations et
installations souterraines qui pourraicnt passer dans les jardins privatifs.
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) Harmonte de 'immeuble

Les portes d'entrée des appartements, les fenétres et persiennes, les garde-corps,
balustrades, rampes et barres d'appui des fenétres et balcons, méme la peinture et,
d'une fagon générale, tout ce qui contribue a I'harmonie de I'ensemble ne pourront
¢tre modifiés sans l'autorisation de l'assembléc générale statuant aux conditions de
majorilé prévucs a l'article 38 § b) ci-aprés, quand bien méme ces éléments

constitueraient des parties privatives.

Dans le cadre de ’harmonic générale de I'immeuble, il est formellement interdit
de modifier I'aspect extérieur. Tout copropriétaire désirant effectucr des travaux
sur les parties extérieures de I’immeuble (et notamment la pose éventuelle de
stores) devra préalablement obtenir I'autorisation de I'assemblée générale statuant
aux conditions de majorité prévues 3 l'article 38 § b).

I1 ne pourra étre procédé a la pose de tapis-brosses sur les paliers d'entrée qu'avec
I'accord du Syndic qui en vérifiera les caractéristiques décidées en assemblée
générale.

Le tout devra €tre entretenu en bon état et aux {rais de chacun des copropriétaires.
En cas de carence, les travaux pourront étre commandés par le Syndic et exécutés
aux {rais de chacun des contrevenants.

g) Réparations - Accés

Les copropriétaires devront souffrir sans indemnité toute opération de contrdie ou
de vérification, I'exécution des réparations qui deviendront nécessaircs aux parties
communes la réalisation de nouvelles installations, quelie qu'en soit la durée e, si
besoin est, livrer accés aux architecles, entrepreneurs el ouvriers chargés de

surveiller, conduire ou exéculer ces travaux.

Aussi toul copropriétaire possédant un appartement, un local, un appartement, unc
loggia, une terrasse ou un jardin dans lequel se trouvent des gaines, lrappcs,
regards, compteurs, canalisations communes, cables électriques, etc. devra, en tout
temps, laisser le libre acces aux entreprises et administrations spécialisées pour
lecur entretien, leurs réparations, le relevage des compteurs, ou encore, la
réalisation de nouveaux branchements.

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clés de ses locaux a
une personne résidant effectivement dans la Commune de la situation dc
l'immeublc. L'adresse de cetle personne devra étre portée a la connaissance du
Syndic ainsi que de I’exploitant.

e détenteur des clés sera autorisé de plemn droit & pénétrer dans ics locaux en cas
d'urgence.

A défaut, le Syndic ct/ou I'exploitant ¢st formellement autorisé, s'il le juge utile, a
fare ouvrtr fa porte par un serrurier. aux frais du coproprictaire intéresse, a charge

daviser ce dernier dans fes plus brefy délais.

h )} Modification
Apres Pexploitation sous forme de résidence de wourisine et/ou d ' Hebergement de
Laisirs & Gestion Intégrée, chague coproprictaire pourrs moditicr comme bon hi

senthlerin sous sa propre responsabilite, [a dispositon intérieure defson lot.
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Le copropriétaire concerné devra toutefois en aviser le syndic qui pourra exiger
que les travaux soient exécutés sous la surveillance de I'architecte qu'il désignera
et dont les honoraires seront a la charge du copropriétaire faisant exécuter les
travaux.

Ce copropriétaire devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire 3
la solidité des constructions et a I’isolation phonique; II sera responsable de tous
affaissements et dégradations qui se produiraient du fait de ces travaux.

Lorsque plusieurs lots attenants appartiendront 4 un méme propriétaire, ce dernier
aura la faculté¢ d'établir a ses frais, des portes de communication ou escaliers
intérieurs entre les divers locaux, selon la disposition des lieux, sous réserve de

respecter les mémes prescriptions que ci-dessus.

Toute atteinte aux parties communes de I'immeuble devra préalablement étre
autorisée par l'assemblée générale des copropriétaires statuant aux conditions ci-

apres définies sous l'article 38 § b).

Tous les travaux visés au présent paragraphe devront faire l'objet d'un contrat
d'assurance spécial couvrant la responsabilité du propriétaire intéressé a I'égard du

syndicat des copropriétaires .
Tous les frais, honoraires et primes d'assurances afférents 4 ces travaux resteront,

bien entendu, a la charge du propriétaire du lot concemé.

1) Vente publique
Aucune vente publique de meubles ou autres objels ne pourra avoir lieu dans

I'immeuble, méme aprés décés ou par autorité de justice.

1) Entretien des canalisations d'eau et robinetterie

Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations dans les canalisations, les robinets
et chasses d'eau de cabinets d'aisances devront étre maintenus en bon état de
fonctionnement et les réparations exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ou elle se produirait devra réparer les
dégits et rembourser la dépense d'eau supplémentaire évaluée, le cas échéant,

forfaitairement par le Syndic.

Article 13
Usage des parties communes
Chacun des copropriétaires usera librement des parties communes suivant leur

propre destination, mais sans faire obstacle aux droits des autres copropriétaires,

sous réserve des dispositions ci-apres:
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a) Encombrement - Utilisation

Aucun des copropriétaires ou occupants de I''mmeuble ne pourra se livrer a une
activité quelconque dans les parties communes, encombrer les coursives, paliers et
escaliers, et autres endroits comimuns, ni laisser séjourner quoi quc ce soit sur ces

partics de I'immecuble.

Les coursives, couloirs, dégagements ct palicrs ne powrront en aucun cas servir de
garages de bicyclettes, de motocyclettes ou de voitures d'enfants.

En cas de conlravention, le syndic procédera immédiatement a l'enlévement des
objels entreposés, aux seuls frais, risques et périls du copropriétaire intéressé.

Par dérogation aux dispositions qui précedent, I'exploitant visé a l'article 11-2° ci-
dessus pourra sans aucune indemnité, durant toute la période d'exploitation en
Résidence de tourisme, utiliser les locaux communs tels que locaux techniques ou
de service, locaux poubelles ou comble perdu, etc. s'ils ne sont pas affectés a un
usage privatif. Il sera tenu de les assurer ainsi que leur contenu selon les

dispositions ci-apreés.

b ) Antennes

Si unc antenne collective (ou un réseau ) est installée, I'nstallation d'antennes
individuelles extérieures ou de dispositifs de radio- télécommunication est
interdite, et notamment les antennes paraboliques.

c¢) Plagques indicatrices

Les personnes exercant une profession dans I'immeuble pourront apposcr a
["intérieur de I'tmmeuble une plaque indiquant au public leur nom, leur profession
et le lieu ou elles exercent leur activité. Le modctle de cetle plaque et son
emplacement seront déterminés par déciston ordinaire de l'assemblée générale
statuant aux conditions de majorité définies a l'article 38 § a) ci-aprés.

d) Enseignes - Publicité

La mise en venle ou la location de l'immeuble objet des présentes, par lots
séparés, pourra donner licu & publicité, au moyen de panneaux apposés sur la
facade de I'mmeuble, sous réserve du respect de la réglementation administrative
ct sans qu'il y ail lieu & autre autorisation ou indemnité, suivant modele a faire

agréer en assemblée générale.

La mis¢ cn vente ou la location de I"mmeuble objet des présentes. par lots
sépardés, pourri donner licu @ pubhicité, au moyen de panncaux apposcs sur fu
fagade de I'mmeuble, sous réserve du respect de la réglementation administrative
ct sans qu'tl y ait heu & aatre autonisation ou indemnie, suivant modele a faire
agréer en asscmblce géndrale.

Durant o période dutilisation de Pimmeuble en résidence de tourtsme e ou
FHchergement de Loisirs & Gestion Intéarée, visce a larticle P Fexploitant potrra

apposcr toute enscrgne, afliches ou encore lous panneiux. sans aucune mdemnne.

wengr-
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Durant la période de commercialisation par la société constructrice, cette derniére
pourra apposer toute publicité de son choix, & tous endroits & sa convenance, sans
aucune indemnité.
Les propriétaires de ces locaux devront faire leur affaire personnelle de toutes

taxes qui pourraient étre dues.

1] ne pourra étre placé sur la fagade aucune autre enseigne, réclame, lantermne ou
écriteau quelconque, a I’exception des propriétaires ou exploitants des locaux
commerciaux qui pourront apposer des enseignes portant les indications,
emblémes, sigles ou symboles de leur activité ou de la dénomination de leur
commerce. Ces enseignes ne pourront étre posées que sur la partie de fagade
réservée a cet effet, au droit du commerce concerné.

Les propriétaires ou exploitants de ces locaux veilleront & ce que les enseignes
qu'ils auront placées soient toujours solidement maintenues. Ils seront seuls
responsables des accidents que leur pose (qui sera a leurs frais, risques et périls)

ou leur existence pourraient occasionner.
Les enseignes et autres indications extérieures dont il est question ci-dessus

pourront étre lumineuses; Elles ne pourront constituer une géne pour les autres
occupants de I’immeuble, ni nuire a son harmonie générale.

Les stipulations ci-dessus relatives aux enseignes ne valent que sous réserve des
autorisations administratives obtenues.

Les propriétaires, exploitants ou occupants des locaux commerciaux devront
faire leur affaire personnelle d'obtention desdites autorisations.

Les propriétaires, exploitants ou occupants des locaux commerciaux auront
gratuitement la jouissance des surfaces des ouvrages constituant des parties
communes sur lesquelles ils auront placé des enseignes dans les conditions ci-

dessus prévues.
I1s pourront procéder aux scellements nécessaires a leur fixation.

Les dépenses de toutes natures entrainées, directement ou indirectement par
l'installation d'enseignes, telles que taxes communales ou d'état, primes
d'assurance, elc ... seront supportées par le seul propriétaire concerné.

En cas de réparation ou de ravalement, les propriétaires des locaux commerciaux
devront faire procéder a leurs frais a leur dépose ou repose.

e) Surcharge des planchers
Il ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet dont le poids excéderait la limite

de charge des planchers, afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des

murs et de nc pas détériorer ou lézarder les plafonds.
Aucun objet ou machine de plus de 200 kilogrammes reposant direclement sur le
plancher, ne pourra étre installé¢ sans I'avis favorable d'un architecte désigné par le
Syndic, Ic tout aux frais exclusifs du proprictaire du lot considére.
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f) Prohibition

Aucunc bouteille de gaz, butanc. propane ou autre produit inflammable ne pourra

étre introduit dans Fimmeublc.
Il ne pourra y étre fait usage d'appareils de chauffage a combustion, autres que
ceux compris dans les installations cxistantcs ou prévues, méme a titre d'appoint.

g) Modification

Toute alteinte aux partics communes de l'immeuble devra préalablement étre
autorisée par l'assembicc générale des copropriétaires statuant aux conditions ci-
apres définies sous l'article 38 § ).

Tous les travaux visés au présent paragraphe devront faire ['objet d'un contrat
d'assurance spécial couvrant la responsabilité du propriétaire intéressé a I'égard du
syndicat des copropri¢taircs .

Tous les frais, honoraircs ct primes d'assurances afférents d ces travaux resteront,
bien entendu, a la charge du propriétaire du lot concerné.

h) Canalisations .
Aucune canalisation nouvclle ne pourra étre instaliée dans les parties communes.

1) Boite aux lettres
Aucune boite aux lettres ne pourra étre installée par qui que ce soit dans les parties

comimuncs, sans autorisation de I'Assemblée Générale statuant aux conditions dc
majorit¢ définies a [‘articlc 38 § a) ci-aprés, si ce nest une boite aux lettres pour

les besoins du syndicat, a I'mitiative du syndic.

i) Livraisons

Outre ce qui a é(¢ rappel¢ ci-dessus, 1l est précisé que:

Les livraisons de¢ provisions, maticres sales ou encombrantes devront &tre faites le
matin avant dix heures. saul disposition municipale contraire .

I ne devra étre introduit dans I'immeuble aucune mati¢re dangereuse, insalubre ou

malodorante.

k) Servitudes

D'unc maniére générale, les copropriélaires devront respecter toutes les servitudes
qui grévent ou qui pourront grever Fimmeuble.

Les organismes concessionnaires bénclicient de toules les servitudes de passage
néeessaires pour Talimentation ot la desserte de 'immeuble et 'enuretien des

installations.

1) Scecurnie
Les équipements de tutte contre Pincendie qun sont installés dans iuimceuble
deveont ¢ire muaintenus en penmunency en ¢tat de parfait fonciionnenient.

conformément aux dispositions des reglaments de séeurité ou de utie contre

Fincendie.
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m) Responsabilité
Chaque copropriétaire sera personnellement responsable de dégradations faites

aux parties communes et, d'une maniére générale, de toutes les conséquences
dommageables susceptible de résulter d'un usage abusif ou d'une utilisation non
conforme a leur destination des parties communes, que ce soit par son fait, par le
fait de son locataire, de son personnel ou des personnes se rendant chez lui.

n) Jardins

L’entretien des espaces verts communs ou a jouissance privative sera assuré pour
I’ensemble de la coproprié¢té de maniére a ce qu’une harmonie générale soit
respectée. Deux factures distinctes devront étre établies par le jardinier, I’une pour
les espaces verts communs, I’autre pour les espaces verts privés, en fonction du
travail effectué pour chaque partie.

A défaut de double facturation, il pourra étre établi une facture unique isolant le
poste spécifique aux jardins a jouissance privative, dont le coiit pourra alors étre
payé par le syndicat au nom et pour le compte des lots et copropriétaires
concernés, le syndicat devant alors prévoir un poste spécifique d’affectation
analytique de charges dans son budget.

Pour les espaces communs, la répartition se fera selon celle prévue pour les
charges générales de type L.

Pour les jardins & jouissance privative, la répartition se fera entre les seuls lots
intéressés, au prorata des surfaces entretenues.

Les copropriétaires qui bénéficient de la jouissance exclusive d’un jardin seront
personnellement responsables de son entretien et supporteront tous les frais de
remise en état qui s’avéreraient nécessaires.

Aucune construction ni abri n’est autorisé dans les jardins 4 usage privatif, ainsi
que ['usage de barbecues.

o) Emplacements de voitures.
Les automobiles devront stationner exclusivement sur les emplacements prévus a

cet effet. Les emplacements ne pourront étre occupés que par des véhicules en état
de marche ; le stationnement des véhicules autres que les voitures particuliéres y
est interdit (notamment les camping-cars, caravanes, remorques diverses, etc...).
Les cartes, boitiers ou télécommandes pour l'accés au parking ( s’il en existe)
devront étre retirés des véhicules laissés en stationnement.

Il est interdit :
- d'employer des trompes, klaxons et alarmes ainsi que de faire tourner les

moteurs autrement que pour les besoins du départ et de la rentrée des véhicules.
- d'effectuer le lavage des véhicules.
- d’entreposer des objets ou marchandises quelconques
- de réaliser des réparations sur les véhicules sauf celles strictement

nécessaires au dépannage des véhicules immobilisés
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L'introduction par les aulomobilistes, dans ¢ pare de stationncment, de matiéres
combustibles ou inflammables, en dehors du contenu normal du réservoir de leur

véhicule, ou de substances explosives, est interdite.
Article 14
Regles générales

Chaquce copropriétaire sera responsable, a I'égard tant du Syndicat que de tout
autre copropriétaire, des troubles de jouissance et infractions aux dispositions du
présent reéglement dont lui-méme, sa famille, ses préposés, ses locataires ou
~occupants quelconques des locaux lui appartenant, seraient direciement ou
indirectement les auteurs, ainsi que des conséquences dommageables résultant de
sa faute ou de sa négligence et de celle de ses préposés, ou par le fait d'une chose
ou d'une personne dont il est légalement responsable et a qui il devra donc
imiposer le respect desdites prescriptions sans que, pour autant, sa propre
responsabilité soit dégagée.

Les copropriétaires qui aggraveraient les charges par leur fait, celui de leurs
locataires ou des gens a leur service, supporteraient seuls les {rais et dépenses
ainst occasionnés.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, quelle qu'en puisse étre la

durce.

Le non-respect des prescriptions ci-dessus pourra étre sanctionné par 'obligation
de verser au Syndicat, a titre de clause pénale, une indemnité doni le montant et
les modalités seront fixés par décision ordinaire de I'Assemblée Générale statuant
aux conditions de majorité prévues a l'article 38 § a) ci aprés.

La responsabilité du Syndicat ne pourra étre engagée en cas de vol ou d'action
délictueuse commis dans les partics communes ou dans les parties privatives,
chaque copropriétaire ayant l'entiére responsabilité de la surveiilance de ses biens. .
Au cas ou un copropriétaire aurait des observations, réclamations ou suggestions a
formuler, il devra en faire part par ¢crit au Syndic, lequel en avisera, s'il y a licu,
I'Asscimiblée Générale.

L.cs obscrvations, réclamations ct suggestions verbales ou anonymes nc seront pas

recevables
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Chapitre II - REPARTITION DES CHARGES

Article 15
Principes

Les dispositions du présent chapitre ont pour objet:
- de définir les différentes catégories de charges a répartir entre les
lots,
- et pour chacune de ces catégories, de fixer :
. les lots entre lesquels elles doivent étre réparties
. et la quotité que devra en supporter chacun de ces lots

1° - L’acquéreur d’un lot devra supporter sa quote-part dans les charges de la
copropriété & compter de la date de la notification par le vendeur de la mise a la
disposition de 1’acquéreur du local vendu, & moins que I’acquéreur ne prenne
possession des lieux sans attendre cette notification et, dans ce cas, I’acquéreur
supportera lesdites charges a compter de son entrée dans les lieux ou dés la remise

des clés.

2° - Selon les dispositions des articles 5 et 10 de la lot du 10 juillet 1965, les
charges sont réparties en deux types, savoir:

Section 1
Article 16
CHARGES DE TYPE 1

Les charges de type I sont celles visées a l'article 10, deuxiéme alinéa, de la loi du
10 juillet 1965, celles relatives a la conservation, a I’entretien et a I’administration

des parties communes.

1) CHARGES GENERALES

a) Définition
Les charges générales comprennent toutes celles qui ne sont pas considérées
comme spéciales aux termes des paragraphes ci-apres.
Elles comprennent notamment, sans que celle énonciation soit limitative:

1° - les frais et dépenses d'administration et de gestion commune:
- honoraires de I'Architecte de la copropriété, rémunération du syndic,
frais de fonctionnement du syndicat des copropriétaires et du conscil syndical
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- salaires de tous préposés & I'entretien des partics communes générales
et des éléments a usage commun général, ainsi que les charges sociales et fiscales,
et les prestations avec leurs accessoires, les (rais d'assurance coutre les accidents
du travail et avantages en nature y afférents;

2° - les frais d'entretien et d’éclairage des espacces extéricurs communs
(libres et aménagés) et ['arrosage desdits espaces communs,

3° - les dépenses afférentes aux emplacements de voitures communs, aux
aires de circulations communes,

4° - Les frais d’entretien ¢t d’éclairage des parties communes générales
5° - les frais d’enlévement des ordures ménageres.

6° - les dépenses afférentes a tous objets mobiliers et fournitures utiles en
conséquence des dépenses susvisées et notamment les frais d'enlévement des
boues et des neiges.

7° - les primes d'assurance contre {'incendie et les dégats des eaux, contre
la responsabilit¢ civile du syndicat des copropriétaires du fait de ses préposés ou

des partics communes générales.

8° - les impdls, contributions et taxes, sous quelque forme ¢t
dénomination que ce soit, auxquels seront assujetties toutes les parties communes
générales de ’ensemble immobilier, et méme ceux afférents aux parties privatives
lant que, en ce qui concerne ces derniers, les services administratifs nc les auront
pas répartis entre les divers coprdpriétaircs.

Et d'une maniere générale, toutes charges qui ne sont pas considérées comme
spéciales aux termes du préscnt réglement

b} Répartition
lLcs charges générales scront repartics cntre tous les copropriélaires au prorata de
leur quote-part de copropriéte, conformément au tableau récapitulan{ cr-upres.

2) CHARGES SPECIALES AUXN SEULS COPROPRIETAIRES DU
BATIMENT A
i) Définition

f.os charges speciales au banment A comprennent. notanmment, sans que cctic

cnonciation sort linmutatinve:

wuw.
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1° - Les frats d’entretien, de réparation, de réfection, de remplacement ou

de reconstruction relatifs:
- aux gros murs et autres éléments de gros-oeuvre et plus généralement &
l'ensemble des parties communes du bitiment, & sa couverture, aux diverses

canalisations, a I'exception toutefois:
- des menues réparations a effectuer aux gros murs se trouvant a

I'inténteur des locaux privatifs,
' - des travaux a exécuter sur le revétement superficiel des loggias et
terrasses dont la jouissance privative est réservée a des copropriétaires déterminés,

2° - les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduits
des cabinets d'aisances, lorsque la cause ne pourra étre exactement déterminée,

3° - Les frais d’entretien, d’éclairage et de chauffage des parties
communes, et notamment:

- au premier étage
- les deux coursives .

- le dégagement

- au deuxiéme étage
- [es deux coursives .

- le dégagement

- au troisiéme étage
- les deux coursives .

- le dégagement

- au quatriéme étage
- les deux coursives .

- le dégagement

- au cinquiéme étage
- les deux coursives .

- le dégagement

4° - les frais d'entretien, dc réparation , de réfection ou de remplacement

des ¢léments, installations, apparcils de toute nature el de leurs accessoircs

propres au batiment.
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5° - les frais relatifs a la location, la posc ¢t l'entretien de compteurs

particuliers au batiment, délectricité, d'cau, elc...

Et généralement, les frais d'entretien, de réparation, de réfection du
batiment A, nc faisant pas l'objet d'une répartition particuliére aux (crmes du

préscnt reglement.

b) Répartition
Les charges spéciales aux coproprictaires du batiment A seront répartics entre les
seuls copropriétaires de ce batiment au prorata dc lecur quote-part de charges
relatives au batiment A, conformément au tableau récapitulatif ci-apreés.

Toutefois,
- Le dégagement et le local commun situés au rez-de-jardin

- Les deux locaux communs, le bloc sanitaires, le local skis, le local technique

et les trois dégagements situés au rez-de-chaussée

sont des parties communes & I’ensemble des copropriétaires;

Elles représentent, en surface pondérée de plancher 5 % du batiment A.

De ce fait, les dépenses afférentes aux travaux de gros-oeuvre soumis a garanlic
décennale, et concemnant :
les fondations, les éléments porteurs concourant a la stabilité ou a la solidité
du batiment : gros murs, refends, piliers, poteaux, etc...et, d’unc fagon

générale, les éléments verticaux ct horizontaux de structurc

seront réparties de la maniére suivanle;
. - 5 % entre tous les copropriétaircs, au prorata de leur quote-part de
charges genérales, conformément au tableau récapitulatif ci-apres
le surplus, soit :
- 95 % entre les sculs copropriélaires du batiment A, au prorala de leur
quote-part de charges relatives au batiment A, conformément au tableau

récapitulatif ci-aprés

3) CHARGES SPECIALES AUN SEULS COPROPRIETAIRES DU
BATIMENT B

a) Définition

Les charges spéeiales au batiment B comprennent. notamunient. sins que cotle

cnoncaition sott limitative:
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1° - Les frais d’entretien, de réparation, de réfection, de remplacement ou

de reconstruction relatifs:
- aux gros murs et autres éléments de gros-oeuvre et plus généralement a

\

'ensemble des parties communes du batiment, 4 sa couverture, aux diverses

canalisations, a l'exception toutefois:
- des menues réparations a effectuer aux gros murs se trouvant a

l'intérieur des locaux privatifs,
- des travaux 2 exécuter sur le revétement superficiel des loggias et

terrasses dont la jouissance privative est réservée a des copropriétaires déterminés,

2° - les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduits
des cabinets d'aisances, lorsque la cause ne pourra étre exactement déterminée,

3° - Les frais d’entretien, d’éclairage et de chauffage des parties
communes, et notamment:
- au rez-de-jardin
- la coursive.

- au rez-de-chaussée
- la coursive.

- au premier étage
- la coursive.

- au deuxieme étage
' - la coursive.

- au troisi¢me étage
- la circulation .

4° - les frais d'entretien, de réparation , de réfection ou de remplacement
des éléments, installations, appareils de toute nature et de leurs accessoires

propres au bitiment.

5° - les frais relatifs a la location, la pose et I'entretien de compleurs

particuliers au batiment, d'¢lectricité, d'eau, elc...

Et généralemeny, les frais d'entretien, de réparation, de réfection du
batiment A, ne faisant pas l'objet d'une répartition particuliére aux termes du

présent reglement.
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b) Répartition
Les charges spcciales aux coproprié¢taires du batiment B seront réparties entre les
seuls copropriélaires dc ce batiment au prorata de leur quote-part de charges
relatives au batiment B, conformément au tableau récapitulatif ci-apres.

4) CHARGES PARTICULIERES

Charges relatives a Uentreticn des _espaces verts privatifs

Les charges relatives a I’entretien des espaces verts privatifs seront réparties entre
les propriétaires des lots concemés, au prorata des surfaces entretenues. H est a
noter que ces dépenses feront 1’objet d’une facturation distincte de ’ensemble des

€spaces commuas.

Section 2
Article 17

CHARGES SPECIALES DE TYPE Ul

Les charges spéciales de type [1 sont celles visées a l'article 10, premier alinéa, dc
la loi du 10 juillet 1965, celles qui sont entrainées par les scrvices collectifs ct les
éléments d'équipement communs, donc des dépenses liées a I'utilité a I’égard du

lot, et notamment :

1) CHARGES SPECIALES RELATIVES A LA PISCINE
a) Définition
Ces charges comprennent :
- les frais de fonctionnement, d’cntretien, de réparation, de

réfection, de remplacement ou de reconstruction relatifs a la piscine, avec ses

matériels et annexes
- les dépenscs relatives a Peau consommée

b) Répartition
Ces depenses seront répartics, conformément au tableau récapitulatif ci-

apres, colonne « Charges Piscine »

Dans ¢ cas ot les lots | et 70 seraient transformes en locaux d habitation. la
quote-part afférente aux lots issus de celie ransformation serait déterminde. sclon
e méme cricre que pour les autre lots. ¢’est a dire au prorata de lewr surfaee

habatable.
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2) CHARGES RELATIVES A L’ ASCENSEUR

a) Définition
Ces charges comprennent :
- l'entretien, les réparations et méme le remplacement de

I’ascenseur, de ses mécanismes, agrés et de tous les accessoires, |’entretien et la
réfection de la cage et du local abritant la machinerie (pour ceux de ses €¢léments

qui ne participent pas a la structure du batiment).
- les frais de fonctionnement: consommation d’électricité,

révisions périodiques, s’il y a lieu location de compteur.
- les dépenses entrainées par I’abonnement & un service de secours

et de dépannage.
- éventuellement, les assurances contre les accidents causés par son

fonctionnement, si les primes y afférentes peuvent étre individualisées.
b) Répartition .

Ces charges sont réparties dans les proportions indiquées au tableau ci-apres,
colonnes « Charges ascenseur »

3) CHARGES SPECIALES RELATIVES A L'EAU FROIDE

a) Définition
Ces charges comprennent :

a - les dépenses d'entretien, de réparation, de réfection ou de

remplacement du réseau commun générat avec le sysieme de
surpression (s’il en existe), des compteurs généraux, les frais
de location et de relevé des compteurs

b - le prix de I'eau consommee

b) Répartition
- Les dépenses relatives au paragraphe « a » seront passées en charges
générales de lype |
- Jusqu’a I’installation dans la totalité des lots de compteurs individuels,
les dépenses relatives au paragraphe « b » seront réparties de la maniére suivante:
* la consommation d’eau froide afférente au lot 1 sera déterminée
et son colt réparti selon les indications données par le (ou les) compteur individuel
dudit lot. Ces dépenses seront i la scule charge du propriétaire de ce lot
* Ja consommation d’eau froide alférente aux locaux communs sera
déterminée et son colit réparti selon les indications données par le (ou les)
compteur individuc! de ces locaux s'il cn cxisle, sinon par §valuation. Ces
dépenses scronl passées en charges géncrales de type | '
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* [a consommation d’eau froide afférente a la piscinc scra
déterminée ct son colt répartt selon les indications données par le (ou les)
compleur individuel de ladite piscine. Ces dépenses seront passées en charges
relatives a la piscine. '

* la consommation d’cau froide afférente 2 la production d’cau
chaudc sanitaire sera délerminée et son colil réparti sclon les indications donnéces
par le (ou lcs) compteur individuel de ladite installation. Ces dépenses scront
passées en charges relatives & ’eau chaude sanitaire.

* La consommation totale d’eau froide afférente aux locaux
d’habitation sera déterminée par différence entre les indications données par les
compteurs généraux d’un part, et la somme des consommations ci-dessus définies.
Ces dépenses seront réparties dans les proportions indiquées au tableau ci-apreés,
colonne "Charges eau froide"

En I’absence de compteurs divisionnaires et dans le cas ou les lots 1 et 70 seraient
transformés en locaux d’habitation, la.quote-part afférente aux lots issus de cette
transformation serait déterminée, selon le méme critére que pour les autres lots,

savoir:
- Studio 20 tantiemes
- Studio-cabine ' 30 tantiemes
- Appartement de deux picces 30 tantiemes
- Appartement de deux/trois picces 45 tantiémes
- Appartement de trois pi¢ces 45 (antiémes
- Appartement de trois/quatre picces 60 tantiémes

Les locaux commerciaux, s’il cn existe et s’ils sont raccordés a cette installation,
devront étre équipés de compteurs divisionnaires

4) CHARGES SPECIALES RELATIVES A L'EAU CHAUDE

11 est prévu une installation d’cau chaude sanitaire collective desservant

les deux batiments

a) Définition
Ces charges conprennent:

1y Les dépenses d'enwreticn,  de réparation,  de  rélection ou  de

remplacement des installations communces (ballons d’cau chaude sanitwre. réscau

~commun de distribution d'cau chaude sanmitaire. ele...)

2} les dépenses relatives au résean d'armvée d'eau froide. avee Tes organes
disalement
3 des dépenses relabves au traitement de Feau, sy a lico
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4) les dépenses de personnel ou autres afférentes au fonctionnement de
ces installations (réglages, fournitures, ingrédients, eau, etc...)
5) les frais d’entretien du local affecté a la production d’eau chaude
sanitaire.
6) le prix de l'eau consommeée

b) Répartition

Ces dépenses seront, en I’absence de compteurs divisionnaires, réparties
dans les proportions indiquées au tableau ci-aprés, colonne "Charges eau chaude"
Si l'installation de compteurs divisionnaires est décidée par I'Assemblée Générale,
les charges inhérentes d ces dépenses seront réparties entre les seuls lots
concernés, proportionnellement a leur quote-part de charges générales de type 1.
Les dépenses afférentes a I’eau chaude sanitaire seraient alors réparties selon les
indications données par les compteurs individuels des locaux desservis.

En I’absence de compteurs divisionnaires et dans le cas ou les lots 1 et 70 seraient
transformés en locaux d’habitation, la quote-part afférente aux lots issus de cette
transformation serait déterminée, selon le méme critére que pour les autres lots,

savoir:
- Studio 20 tantiémes
- Studio-cabine 30 tantiémes
- Appartement de deux piéces 30 tantiémes
- Appartement de deux/trois piéces 45 tantiémes
- Appartement de trois piéces 45 tantiémes
- Appartement de trois/quatre piéces 60 tantiémes

Les locaux commerciaux, s’il en existe et s’ils sont raccordés & cette installation,
devront étre équipés de compteurs divisionnaires

5) FRAIS AFFERENTS AUX SERVICES COLLECTIFS, A LA
VENTILATION MECANIQUE, A L’INSTALLATION DE RECEPTION TV.

a) Définition
Ces dépenses comprennent:
1) les dépenses afférentes aux services collectifs,
2} les dépenses afférentes a la ventilation mécanique, comprenant notamment:
- les dépenses d'entretien, de réparation, de réfection ou de
remplacement de 'extracteur, des gaines avec leurs accessoires et installations,
sauf en ce qui concerne les installations se trouvant a Il'intérieur d'un lot et ne

desservant quc celui-ci.
- les frais de fonctionnement de ces appareils et installations:

consommation d'élcctricité, révisions périodiques, etc... et s'il y a licu, location de

compteurs.
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3) les dépenses aflférenles a Minstallation de réception TV, comprenant
noltamment:
- les frais d'entretien, de réparation ou de remplacement de cette
installation ct de ses acccssoires, sauf en ce qui concerne les installations se
trouvant a I'intérieur d'un lot et ne desservant que celui-ci.

b) Répartition

Ces dépenses scront réparties, pour chacune de ces catégories de charges,
entre les seuls lots bénéficiant du service collectif concemé ou desservis par’
I’installation concemée, au prorata de leur quote-part de charges générales de type

II. - Dans le cas ou les lots | et 70 seraient transformés en Jocaux d’habitation, la
quote-part de charges générales de type Il afférenic aux lots issus de cetle
transformation serait déterminée, sclon le méme critére que pour les autres lots,
c’est a dire au prorata de la surface habitable de chaque lot. |

6) FRAIS AFFERENTS A L’ELECTRICITE

Deux comptages « Tarif Jaune » assurent la desserie de I’immeuble

De ce fait, ces dépenses seront réparties de la maniére suivante:

* Les dépenses afférentes a la consommation des espaces extéricurs
communs, déterminée par comptage, seront passées en charges générales.

* Les dépenses afférentes a la consommation de la piscine, délermince
par comptage, seront passées en charges spéciales relatives a la piscine.

* Les dépenses afférentes & la consommation des parties communes des
batiments, déterminée soit par comptage, soit par évalualion, seront passécs en
charges générales de type I.

* Les dépenses afférentes 4 la consommation du lot I, déterminée par
comptage, scront a la seule charge du propriétaire de ce lot.

* En I’absence de compteurs divisionnaires, les dépenses afférentes a la
consommation électrique totale des unités d’hébergement, déterminée par
différence ente la somme des compteurs généraux d’une part et la somme des
consommations ci-dessus définies d’autre part, seront répartics entre les lots
concemés, au prorata de leur quolc-part de charges générales de type 1L

Pour le cas ot un copropriétaire souhaiterail installer un compteur privatif dans
son unit¢ d’hébergement, le changement de compléur, qui constitue unc dépensc
d’amélioration, devra prealublement étre autorisc par "Assemblée Générale des
copropriétaires statuant 4 la majorite de article 20.

Linstallation de compieurs individuels relevant d’unc opération d’enscmble pour
[a copropriéte, les frais ¢ventucels en résuitant scront considéres comme charges
géndrules de type 1.

s propriciures de lots ¢quipds de compleurs divisionnaires supporteront les
dépenses correspondant 4 la consonunation Clectrique indiquée par e compteur
mdividuct st dans Teur lo ainsi que la redevance pour Pabgmnement. Iz

location. Ventection ¢t los réparations ventuetles du comprear partic
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RECAPITULATION
Article 18
Tableau de répartition des charges
_ Les différentes carégories de charges générales ou spéciales déterminées

ci-dessus, seront réparties entre les copropriétaires des différents lots, de la
maniére indiquée au tableau ci-apres.

CHARGESTYPEI CHARGES TYPE I
Quote-part
N° | de copropriété| Charges | Charges | Charges | Charges | Charges | Charges | Charges
des en 10006¢ |Batiment AlBatiment B Générales| Piscine |Ascenseur Eau Eau
LOTS| Charges Froide | Chaude
Générales
1 415 944 - 460 ~ 38 compteur | compteur
2 154 355 - 163 173 14 45 43
3 154 355 - 163 173 14 45 45
4 154 355 - 163 173 14 45 45
S 154 355 - 163 173 14 45 45
6 154 355 - 163 173 14 45 45
7 161 369 - 163 173 16 45 45
8 161 369 - 163 173 16 45 45
9 161 369 - 163 173 16 45 45
10 161 369 - 163 173 16 45 45
11 161 369 - 163 173 16 45 45
a
reporter 1990 4564 0 2090 1730 188 450 450
/
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CHARGES TYPE |

CHARGES TYPE I

Quate-pant

Ne | de coprapriéié Chnrgcg Charges | Charges | Charges | Charges | Charges | Charges
des en 10000¢  {Batiment AlBatiment 13 Générales| Piscine | Ascenscur]  Easu Eau
LOTS | Charges Froide | Chaude

Générales

report] 1990 4564 0 2090 1730 188 450 450
12 164 376 - 163 173 19 45 45
13 164 376 - 163 173 19 45 45
14 164 376 - 163 173 19 45 45
15 164 376 - 163 173 19 45 45
16 164 376 - 163 173 19 45 45
17 167 384 - 163 173 21 45 45
18 167 384 - 163 173 21 45 45
19 167 384 - 163 173 2] 45 45
20 167 384 - 163 173 21 45 45
21 167 384 - 163 173 21 45 45
22 170 391 - 163 173 23 45 45
23 170 R 163 173 23 45 45
24 170 191 163 173 23 45 45
25 201 463 210 2109 30 43 15

|qni:rlcx 1356 10001) 0 44109 4198 4N7 [ 080 10X
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CHARGES TYPE | CHARGES TYPE |I
Quote-part

N° | decopropriété | Charges | Charges | Charges | Charges | Charges | Charges | Charges
des en 10000¢  [Batiment A/Bdtiment B Générales] Piscine |Ascenseur| Eau Eau

LOTS| Charges Froide | Chaude

Générales

report{ 4356 106000 0 | 4419 4198 487 1080 1080
26 120 - 202 122 129 10 30 30
27 120 - 202 122 129 10 30 30
28 120 - 202 122 129 10 30 30
29 120 - 202 122 129 10 30 30
30 120 - 202 122 129 10 30 30
31 120 - 202 122 129 10 30 30
32 120 - 202 122 129 10 30 30
33 120 - 202 122 129 10 30 30
34 120 - 202 122 129 10 30 30
35 125 - 202 122 129 10 30 30
36 117 - 211 122 - 129 10 30 30
37 117 - 211 122 129 10 30 30
38 117 - 21‘1 122 129 10 30 30

a
reporter] 5912 10000 2653 6005 5875 o617 1470 1470




CHARGES TYPE I CHARGES TYPE 1l
Quote-pant

N° | decapropricie | Charges | Charges | Charges | Charges | Charges | Charges | Charges
des en 10000 |Batiment ABatiment 1Y Générales| Piscine | Ascenseur Fau Eau

LOTS | Charges Froide Chaude

Générales

report| 5912 10000 | 2633 6005 5875 617 1470 1470
39 117 - 211 122 129 10. 30 30
40 117 - 211 122 129 10 30 30
41 117 - 211 122 129 10 30 30
42 17 0 - 211 122 129 10 -] 30 30
43 117 - 211 122 129 10 30 30
44 117 - 211 122 129 10 30 30
45 117 - 211 122 129 10 30 30
46 123 - 221 122 129 il 30 30
47 123 - 221 122 129 11 30 30
a8 123 - 221 | 122 | 129 1l 30 30
49 123 - 221 122 129 11 30 30
50 123 - 221 122 129 11 30 30
h¥| 123 - 221 122 29 bl 30 30
32 123 - 229 122 129 [ ) 1

Teporive 73492 VOO 3677 7713 Jaxnt 70-) INUO / 1890

N\
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CHARGES TYPE | CHARGES TYPE Il
Quote-part

N® | de copropriété| Charges | Charges | Charges | Charges { Charges | Charges | Charges
des en 10000 [Batiment ABatiment B Générales| Piscine | Ascenscur Eau Eau

LOTS | Charges Froide | Chaude

Générales

report[ 7592 10000 5677 7713 7681 764 1890 1890
53 123 - 221 122 129 11 30 30
54 123 - 221 122 129 11 30 30
55 123 - 221 122 129 11 30 30
56 129 - 232 122 129 12 30 30
57 129 - 232 122 129 12 30 30
58 129 - 232 122 129 12 30 30
59 129 - 232 122 129 12 30 30
60 129 - 232 122 129 12 30 30
61 129 - 232 122 129 12 30 30
62 129 - 232 122 129 12 30 30
63 129 - 232 122 129 12 30 30
64 129 - 232 122 129 12 30 30
65 129 - 232 122 129 12 30 30
66 168 - 301 155 164 18 30 30

a
reporter] 9419 I.OOOO 8961 9454 9522 935 2310 2310
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CHARGESTYPE | CHARGES TYPL Hi
Quotc-part
N°® | decopropri¢t¢ | Charges | Charges | Charges | Charges | Charges | Charges | Charges
des en 10000¢  [Batiment AlBatimemt 13 Générales|  Piscine | Ascenseur Eau Eau
LOTS| Charges FFroide Chaude
Générales

report| 9419 10000 | 8961 9454 9522 935 2310 2310

67 168 - 301 155 164 18 30 30
68 168 - 301 155 164 18 30 30
69 153 - 274 142 150 18 30 30
70 92 - 163 94 - 11 compteur | compleur

Totaux| 10000 10000 { 10000 | 10000 | 10000 | 1000 2400 2400
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Section 3
Article 19
Disposition particuliére

L'acquéreur d'un lot devra supporter sa quote-part dans les charges de la
copropriété, a compter de la date a laquelle le vendeur lui aura notifié¢ que le local
vendu est mis & sa disposition, & moins que 'acquéreur ne prenne possession des
lieux sans attendre cette notification, auquel cas il devra supporter sa part dans les
charges de la copropriété 4 compter de son entrée dans les lieux ou de la remise

des clés.

Chapitre 111

MUTATIONS - DROITS REELS

Article 20
Opposabilité

a) Documents publiés

Tout acte conventionnel réalisant ou constatant le transfert de propriété d'un lot ou
d'une fraction de lot, ou la constitution sur ces demniers d'un droit réel, doit
mentionner expressément que l'acquéreur ou le titulaire du droit a eu
préalablement connaissance du présent réglement de copropriété ainsi que des
actes qui l'ont modifié, s'ils ont été publiés dans les conditions prévues par l'article
13 de la loi du 10 juillet 1965. Ces mémes dispositions s'appliquent également a
1'état descriptif de division et a ses modificatifs.

b) Documents non encore publiés

Les prescriptions qui figurent au paragraphe précédent devront &tre suivies a
I'égard du réglement de copropriété et de ses modificatifs qui n'auront pas encore
¢été publiés au moment ou sera dressé un acte conventionnel réalisant ou
constatant le transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot. En outre, le
disposant devra exiger du nouveau propriétaire ou du cessionnaire qu'il adhére,
aux termes de l'acte, aux obligations susceptibles de résulter des documents non
encore publiés. Le tout a peine d'engager, le cas échéant, la responsabilité du
disposant vis a vis du syndicat.
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Article 21

Mutations de propriét¢

a) Mutations cntre vifs

En cas de mutation entre vifs, t'anciecn copropriélaire reste tenu vis-a-vis du
Syndicat du versement de toutcs les sommes mises en  recouvrement
antérieurement a la date de la mutation et ne peut exiger la restitution, méme
partielle, des sommes par lui versées au Syndicat a titre d'avance ou de provisions.
Le nouveau copropriétaire est tenu vis-a-vis du syndicat du paiement des sommes
mises en recouvrement posiérieurement a la mutation, alors méme qu'elles sont
destinées au réglement des prestations ou des travaux engagés ou effeclués

antérieurement a la mutation.
Il sera également tenu, dans la proportion des droits cédés, des engagements
contractés a I'égard des tiers, au nom des copropriétaires et payabies i lerme.

A défaut de satisfaire aux conditions et formalités ci-apres énoncées au II, le
nouveau copropriétaire est solidairement et indivisiblement responsable avec le
cédant vis-a-vis du syndicat des copropriétaires sans bénéficc de discussion de
toutes sommes afférentes au lot cédé, dues a quelque litre que ce soit, au jour de

ladite mutation.

b) Mutations par déces

[ - En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit doivent, dans les deux
mois du déceés, justifier au syndic de leurs qualités héréditaires par une lettre du
notaire chargé de régler la succession.

Les obligations de chaque copropriétaire étant indivisibles a I'égard du syndicat,
celui-ci pourra exiger leur enti¢re exéeution de n'importe fequel des hériticrs ou
ayants droit. St l'indivision vient a cesser par suite d'un acte de partage, cession ou
licitation entre héritiers, le syndic doit en étre informé dans le mots de cel
événement dans les conditions de l'article 6 du décret du 17 mars 1967.

Il - En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus
sont applicables. Le légataire reste (enu solidairement ct indivisiblemeat avec les
hériticrs des sommes afférentes au lot cédg¢, dues a quelque titre que cc soil au jour

de la mutation.

c) Information des partics
En vue de 'information des partics, fe syndic peut éure requis de délivrer un ¢tat

date indiquant d'une manicre méme approximative et sous reserve de lapurement
des compies

a) Les sommes qui correspondent a La quote-part du cédant -

- dans Ies charges dont le montt n'est pas cencore Liquide o devenu

exigible a encontre du syndicat,




-91] -
- dans les charges qui résulteront d'une décision antérieurement prise par
I’assemblée générale mais non encore exécutée.”
b) Eventuellement, le solde des versements effectués par le cédant a titre

d'avance ou de provision.

La réquisition de délivrer cet état peut étre faite lorsqu'est envisagé un
acte conventionnel devant réaliser ou constater soit le transfert de propriété d'un
lot ou d'une fraction de lot, soit la constitution d’une garantie.

Elle peut émaner du notaire chargé de recevoir I'acte ou du copropriétaire
qui se propose de disposer de son droit en tout ou en partie. Quel que soit le
requérant, le syndic adresse I'état au notaire chargé de recevoir l'acte.

d) Mutation a titre onéreux

Droit d'opposition du syndicat a la remise des fonds.

Suivant les dispositions du décret n® 95-162 du 15 Février 1995, modifiant le
décret n° 67-223 du 17 mars 1967 et notamment larticle 5, le syndic adresse,
avant |'établissement de l'un des actes susvisés, au notaire chargé de recevoir
l'acte, a la demande de ce demnier ou a celle du copropriétaire partie a l'acte, un
état daté qui, en vue de l'information des parties et, le cas échéant, des créanciers
inscrits, indique d'une maniére méme approximative, pour le lot considéré, et sous
réserve de l'apurement des comptes :

a) Les sommes qui correspondent 4 la quote-part du copropriétaire
intéressé:
- dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou

devenu exigible & I'encontre du syndicat ;
- dans les charges qui résulteront d'une décision antérieurement

prise par I’assemblée générale mais non encore exécuiée ;

b) Eventuellement, le solde des versements effectués par le copropriétaire
intéressé a titre d'avance ou de provision, a quelque titre que ce soit, ainsi que les
décisions de I’assemblée génerale d'oll résultent ces avances et provisions ;

c) S'l y a lieu, le montant des sommes restant dues a un titre quelconque

au syndicat et leur justification ;

d) Le montant des charges afférentes au lot considéré, pour le dernier
exercice approuvé et le dernier budget prévisionnel voté.
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Lors de la mutation a titre onéreux d'un lot, ct st lc vendeur n'a pas
présenté au notaire un certificat du syndic ayant moins d'un mois de dalc, attestant
qu'il cst libre de toute obligation 4 I'égard du syndicat, avis de la mutation doit
étre donné par le notaire au syndic de I'immcuble, par lettre recommandée avec
avis de réception dans un délai de quinze jours a compter de la date du transfert de
propriété. Avant [‘expiration d'un délai dc quinze jours a compler de la réception
de cet avis, le syndic peut former au domicile ¢lu, par acle extrajudiciaire,
opposition au versement des fonds dans la limite ci-apres pour obtenir le patement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire.

Cette opposttion contient élection de domicile dans le ressort du tribunal dc
grande instance de la situation de Iimmeuble et, a peine de nulité, ¢nonce Ic
montant et les causes de la créance. Les effets de I'opposition sont limités au

montant ainsi énoncé.

Tout paicment ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en
violation des dispositions de 'alinéa précédent est inopposable an syndic ayant

régulierement fait opposition.

L'opposition réguliére vaut au profil du syndic mise en ocuvre du

privilege mentionné a l'article 19-1 de la lot.

Pour l'application des dispositions de l'article 20 de la loi du 10 juillet
1965 modifiée, il n'est tenu compte que des créances du syndicat effectivement
liguides et exigibles a la date de la mutation.

L'opposition éventuellement formée par le syndic doit énoncer dunc
maniére précise : ‘

1°) - Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux
charges el travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 de
['année courante el des deux derniéres années échues ;

2°) - Le montant et les causes des créances du syndicat affércnles aux
charges ct travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet 1965 des
deux anndes ax}lérieurcs aux deux derniéres années ¢échues |

3°) - Le montant ct les causes des créances de toutes natures du syndical
garanties par unc hypothéque légale ct non comprises dans les créances
privilégices, visées aux 1° ¢t 2° ci-dessus |

4°) ~ LL¢ montant ¢l les causes des cré¢ances de toutes natures du syndicat

non comprises dans les créances visces au 12, 2° ¢t 3° ci-dessus.
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Si le lot fait l'objet d'une vente sur licitation ou sur saisie immobiliére,
l'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 précitée est
donne¢ au syndic, selon le cas, soit par le notaire, soit par I'avocat du demandeur
ou du créancier poursuivant ; si le lot fait I'objet d’'une expropriation pour cause
d'utilité publique ou de l'exercice d'un droit de préemption publique, I'avis de
mutation est donné au syndic, selon le cas soit par le notaire ou par l'expropriant,
soit par le titulaire du droit de préemption ; si I'acte est recu en la forme
administrative, l'avis de mutation est donné au syndic par l'autorité qui authentifie

la convention.

€) Notification des mutations

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute
constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou
d'habitation, tout contrat de location-accession, tout transfert de I'un de ces droits
est notifié, sans délai au syndic, soit par les parties, soit par le notaire qui établit
l'acte, soit par l'avocat ou par I’avoué qui a obtenu Ja décision judiciaire, acte ou
décision qui , suivant le cas réalise, atteste, constate ce transfert ou cette

constitution.
Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction de lot

intéressé ainsi que l'identification des nom, prénoms, domicile réel ou élu de
['acquéreur, de I'accédant ou du titulaire de droit et, le cas échéant, du mandataire
commun prévu a l'article 23 (alinéa 2) de la loi du 10 juillet 1965.

Cette notification doit étre faite indépendamment de [‘avis de mutation
prévu a l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965.

Le notaire, ou, selon le cas, I'une des personnes mentionnées au dernier
alinéa de l'article 5-1 du décret du 15 février 1995, informe les créanciers inscrits
de l'opposition formée par le syndic et sur leur demande, leur en adresse copie.

Tout pacte tontinier, tout acte pronongant le divorce ou la séparation de
corps, toute modification du régime matrimonial affectant la propriété du bien,

seront notifiés sans délai au syndic.

Indivision - Démembrement de propriété

En cas d'indivision de la propriété d'un lot, pour quelque cause que ce soit, tous
les propriétaires indivis sont solidairement et indivisiblement responsables vis-a-
vis du Syndicat des copropriétaires du paiement de toutes les charges afférentes
audit lot.

Les indivisaires doivent se faire représenter auprés du Syndic et aux Assemblées
de copropriétaires par un mandataire commun qui sera, a défaut d’accord, désigné
par le Président du Tribunal de Grande Instance, a la requéte de I'un d'entre eux ou
du syndic. En cas de démembrement de propriéié d'un lot, les nus-propriétaires ct
les usufruitiers sont solidairement ct indivisiblement responsables vis-a-vis du

syndicat du paiement des charges afférentes audit lot.
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Les intéressés doivent se faire représenter auprés du syndic ct aux asscmblées des
copropriétaires par l'un d'eux ou un mandataire conunun qui, & défaut d'accord,
sera désigné comime 1l est dit ci-dessus.

Jusqu'a cctic désignation, l'usufruitier représente valablement le nu-propriétaire,
sauf en ce qui concernc les décisions visées & l'article 26 dc la loi du 10 juillet
1965, elles- mémes énoncées a l'article 38 § ¢} du présent réglement.

Article 23
Maodification de lots

Aprés ’exploitation sous forme de Résidence de Tourisme ou d’Habitation de
Loisirs a Gestion Intégrée, chaque copropriétaire pourra, sous sa propre
responsabilité, diviser librement son lot en autant de lots qu'il lui conviendra et par
la suite réunir ou encore diviser lesdits lots, sous réserve dc toutes interdictions de
droit privé ou public qui pourraient lui étre opposables.

Sous les mémes conditions et réserves, le propriétaire de plusieurs lots pouira en
modifier la composition, les réunir cn un lot unique ou les subdiviser.

Les copropriétaires pourront également échanger entre eux ou céder les €éléments
détachés de leurs lots.

En conséquence, les copropriélaires intéressés auront la faculté de modifier les
quotes-parts de parties communes et de charges de toute nature afférentes aux lots
intéressés par la modification, a condition, bien entendu, que le total resic
inchangé .

Cependant, la nouvelle répartition des charges résultant des modifications ainsi
effectuées scra, par application de l'article 11 de la loi du 10 juillet 1965 soumise a
I'approbation de P’assemblée statuant a la majorité prévue par l'article 38 du

présent réglement.

Toute modification des lots devra faire l'objet d'un acte modificatif de I'élat
descriptif de division, ainsi que de ['état de répartition des charges.

En cas de division d'un lot, cct acte attribuera un numéro nouvcau a chacune des
parties du lot divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts.

Dec méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique, l'acle
modificauf attribuera a ce dernicr un nouveau numero.

l.es numéros désignant les nouvcaux tots scront pris & la suite des numéros

existants.

Dans I'intérét commun des futurs copropriétares ¢t de leurs ayants cause, il cst
stpulé gqu'au cas ou I'état desenptif de division ou e reglement de coprepricic
viendrait a étre modilié, une copic authentique de Facte modificattl rapportant
mention de publicite loncicre devra étre remise .

- au syndic de la copropricté alors en fonction,

PN
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2 - au notaire détenteur de l'original des présentes ou a son successeur,

pour en étre effectué le dépdt en suite de celle-ci au rang de ses minutes.
Le coiit de ces copies authentiques et de l'acte de dépdt au rang des
minutes dudit notaire sera a la charge du ou des copropriétaires ayant opéré cette

modification.

Tant que l'immeuble ne sera pas achevé, la S.N.C. AX-LES-THERMES pourra
librement procéder & la modification des seuls lots lui appartenant ainsi que des
quotes-parts de copropriété et de charges y afférentes, sans le concours des autres
copropriétaires et apporter seule les modifications corrélatives a I'état descriptif de
division et a la répartition des charges générales et spéciales, a la condition que le
total des différentes quotes-parts reste inchangé. Cependant, la nouvelle
répartition des charges résultant des modifications ainsi effectuées sera, par
application de l'article 11 de la loi du 10 juillet 1965 soumise & l'approbation de
I’assemblée statuant a la majorité prévue par l'article 38 du présent réglement.

Location

Tout copropriétaire qui consent une location doit préalablement remettre & son
locataire un extrait du présent réglement, le cas échéant mis a jour, comportant les
articles 12 4 14 inclus, et I'obliger a exécuter les prescriptions de ces articles.

Le copropriétaire devra prévenir le syndic, avant I’entrée dans les lieux du
locataire, de la location consentie en précisant le nom du locataire, le montant du
loyer et son mode de paiement, pour permettre au syndic d'exercer éventuellement
le privilége mobilier prévu par l'article 19 de la loi du 10 juillet 1965.

Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait ou de la faute
de ses locataires ou sous-locataires. Il demeure seul redevable de la quote-part
afférente 4 son lot dans les charges définies au présent réglement, comme s'il

occupait personnellement les lieux loués.

Les dispositions de l'alinéa qui précéde sont applicables aux autorisations
d'occuper qui ne constitueraient pas des locations.

Communication du réglement de copropriété
et de 'état descriptif de division
Par application de l'article 4 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, tout acte
conventionnel réalisant ou constatant la constitution d'un droit réel, sur un lot ou
d'une fraction de lot, droit mentionner expressément que le titulaire du droit a eu
préalablement connaissance, s'ils ont été publiés dans les conditions prévues par
I'article 13 de la loi du 10 juillet 1965, du réglement de copropriété ainsi que des

actes qui I'ont modific.

Il en est dc méme en ce qui conceme I'é¢tat descriptif de division et des acles qui
['ont modifi¢, lorsqu'ils exislent et ont €1¢ publics.
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Chapitre IV - ADMINISTRATION

Section 1
SYNDICAT
Article 25
Constitution

La collectivité des copropriétaires cst de plein droit constituée en un syndicat doté

de la personnalité civile.
Ce syndicat peut revétir la forme d'un syndicat coopératif.
Le syndicat a pour objet la conservation de 'immeuble et Yadministration des

parties communes.

11 a qualité pour agir en justice, pour acquérir ou aliéner, le tout en application du
présent réglement de copropriété ct conformément aux dispositions de la loi du 10
Juillet 1965, du décret du 17 mars 1967 pris pour son application et de tous textes
modificatifs ou complémentaires subséquents.

Le syndicat doit comprendre au moins deux copropriétaires I prend naissance dés
que celle situation est réalisée. Si clle venait a cesser, le syndicat prendrait fin.

Article 26

Dénomination

La dénomination du Syndicat est :
« SYNDICAT DE LA RESIDENCE « LES TROIS DOMAINES » ».

Article 27
Siege

Le siege du Syndical est & AN-LES-THERMES (Anége), a l'adresse de

Fimmeuble objet des présentes.
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ASSEMBLEES GENERALES DES COPROPRIETAIRES

Réunion

L'auteur de la convocation fixe le lieu, la date et ['heure de la réunion.
L’assemblée générale est réunie en un lieu de la commune de la situation de
l'immeuble, dans une commune limitrophe, 3 PARIS ou dans une commune
limitrophe de PARIS.

Les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au plus tard un an aprés la
date a laquelle le syndicat aura pris naissance .

Aux termes de cette premiere réunion I’assemblée nomme le syndic, fixera le
montant de sa rémunération et arrétera le budget prévisionnel pour le temps
restant a courir sur l'exercice en cours.

Par la suite, il sera tenu au moins une fois chaque année une assemblée générale

des copropniétaires. '
L’assemblée générale peut €tre réunie extraordinairement par le syndic aussi

souvent qu'il Ie juge utile.
Article 29
Convocation
L’assemblée générale est convoquée par le syndic.

Toutefois, un ou plusieurs copropriétaires représentant au moins un quart des voix
de tous les copropriétaires peuvent provoquer la réunion de I’assemblée générale
- des copropriétaires. Ils en formulent par écrit la demande au syndic en précisant
les questions dont l'inscription a l'ordre du jour de I’assemblée est demandée,
laquelle demande vaut mise en demeure au syndic.
Si la mise en demeure ainsi effectuée reste infructueuse pendant plus de 8 jours,
I’assemblée générale des copropriétaires est valablement convoquée par le
président du conseil syndical.
Si les membres de ce conseil n'ont pas ét¢ désignés ou si le président de ce conseil
ne procéde pas 4 la convocation de l’assemblée, tout copropriétaire peut
provoquer la convocation dans les conditions prévues a l'article 50 du décret du
17 mars 1967. Conformément a ce texte, le Président du Tribunal de Grande
Instance statuant en matiére de référé peut, a la requéte de tout copropriétaire,
habiliter un copropriétaire ou un mandataire de justice a l'effet de convoquer
I’assemblée générale. Dans ce cas, il peut charger ce mandatairc de présider
I"assembléc. L'assignation esl délivrée au syndic.
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Article 30

Modalités

a ) Contenu

La convaocation contient 'indication des lieu, datc et heure de la réunion ainsi que
I'ordre du jour, lequel précise chacune des questions soumises 3 la délibération de

I’assemblée. :
Elle rappelle les modalités de consuitation des picces justificatives des charges
telles qu'elles ont été arrétées par ’assemblée générale en application de l'article

18.1 de la loi du 10 juillet 1965.
Sont notifiés au plus tard en méme temps que l'ordre de jour :

1° - lorsque I’assemblée est appelée a approuver les comptes, le compte des
recettes et des dépenses de I'exercice, écoulé un état des dettes et des créances et la
situation de |z trésorerie, ainsi que, s'1l existe un compte bancaire ou postal sépare,

le montant du solde de ce comple,

2° - le budget prévisionnel accompagné des documents prévus au 1° ci-dessus,
lorsque ’assemblée est appelée & voter les crédits du prochain exercice,

3¢ - le projet de modification du réglement de copropriété et de I'état dcscnpufdc
division, lorsque 1’assemblée est appeléc a les modifier,

- les conditions essentielles du contrat proposé, lorsque I'assembléc est appelée
a approuver ou a autoriser unec transaction, un devis ou un march¢ pour la
réalisation de travaux ou l'un des contrats visés aux articles 25 d et 26 a, de la loi
du 10 juillet 1965 et aux articles 29 et 39 du décret du 17 mars 1967

5° - le projet de résolution, lorsque I’assemblée est appelée a statuer sur {'une des
questions visées aux articles 18 (alinéa 2), 25 a et b, 30 (alin¢as 1 et 2), 35 el 37

(alinéas 3 ct 4) et 39 de la loi du 10 juillet 1965, ou a autoriser, s'il y a heu, le

syndic a introduire unc demande cn justice,

6° - L'avis rendu par lc conseil syndical lorsque sa consultation est obligatorre, cn
application de 'article 40 § ¢ du présent reglement.

e
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b) Forme et délai
Les convocations aux Assemblées sont notifiées aux copropriétaires, sauf urgence,
au moins quinze jours avant la réunion, par lettres recommandées avec demande

d'avis de réception adressées a leur domicile réel ou élu, le délai étant compté

partir de la date d'envoi.
Les convocalions peuvent également, et dans les mémes délais, étre remises aux

propriétaires, contre récépissé ou émargement d'un état, ces formalités valant
envoi de lettres recommandées .

Ordre du jour complémentaire

Dans les six jours de l'envoi de la convocation, un ou plusieurs copropriétaires ou
le conseil syndical, s'il en existe un, peuvent demander l'inscription a l'ordre du
jour de questions complémentaires dans les conditions prévues a l'article 10 du

décret du 17 mars 1967,

Article 32
Personnes a convoquer

Tous les copropriétaires doivent étre convoqués a |’assemblée générale.

Les mutations n'étant opposables au syndicat qu'a compter du moment ou elles ont
été notifiées au syndic, la convocation régulierement adressée a I'ancien
copropriétaire antérieurement a la notification de la mutation survenue n'a pas a
étre recommencé et vaut a I'égard du nouveau copropriétaire.

En cas d'indivision ou d'usufruif d'un lot, la convocation est valablement adressée

au mandataire commun.

Lorsque une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la
jouissance & ses associés, chacun de ceux-ci regoit notification des convocations
ainsi que les documents annexes ci-dessus visés.

A cet effet, le représentant légal de la société est tenu de communiquer, sans frais,
au syndic ainsi que, le cas échéant & toute personne habilitée a convoquer
I’assemblée, et a la demande de ces demniers les nom et domicile, réel ou élu, de
chacun des associés. Il doit immédiatement informer le syndic de toute
modification des renseignements ainsi communiqués.

A [égard du syndicat, la qualité¢ d'associé¢ résulte suffisamment de la
communication faite en application de l'alinéa qui précede.

La convocation de I’assembléc générale des copropriétaires est également notifiée
au représentant 1égal de la société, ce demier peut assister d la réunion avec voix

consultative.
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Les représentants statutaires des associations représentant les locataires peuvent
assister aux délibérations et formuler des observations sur les qucstions inscrites a
P’ordre du jour.

Conformément aux dispositions de la loi précitée du 12 juillet 1984, les
convocations sont ¢galement adressées aux bénéficiatres des contrats de location-

accession.
Article 33

Bureau

Au commencement de chaque réunion, I'assemblée ¢élit son président et deux
scrutateurs. En cas de partage des voix, il est procédé & un second vole.
Le syndic ou son représentant assure le secrétariat de la séance sauf décision

contraire de I’assemblée.
Mais en aucun cas, le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider

I’assemblée, méme s'ils sont copropriétaires

Le président prend toutes mesures nécessaires au déroulement régulicr de la

réunion.

Article 34
Feuille de présence

II est tenu une feuwille de préscnce qui indique les noms et domicile de chacun des
membres de ’assemblée ct le cas échéant, de son mandataire ainst que le nombre
de voix dont ils disposent, compte tenu des termes de la loi du 10 juillet 1963 et
du présent réglement.

Cette feuille est émargée par chacun des membres de [Passemblée ou par son
mandataire. Elle est certifiée exacte par le président de I’assembiée et conservée
par le syndic ainsi que les pouvoirs avec l'original du proces-verbal de séance; elle
doit étre communiquée a tout propriétaire le requérant.

Article 35
Mandat

Les copropnclatres peuvent se lwre représeater par un mandataire de leur choix.
habilit¢ par le pouvoir joint & fa convocation,

Un mandataire ne peut recevoir plus de trois délégatons de vote, sauf s e wotal
des voix dont 11 disposce lui-méme ot de celles de ses mandams n'excede pas 3 .
des voix du svndicat,

e syndic, son conjoint ¢l ses preposcs ne peavent recevoir manda pounr

represenier un copropriciaire.

e,
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Les représentants légaux des mineurs ou autres incapables participent aux

assemblées en leurs lieu et place.
En cas d'indivision ou de démembrement de la propriété, les régles de

représentation ci-dessus exposées a l'article 22 s'appliquent.

Article 36
Délibérations

Il ne peut étre mis en délibération que les questions inscrites a l'ordre du jour et
dans la mesure ou les notifications prévues aux articles 30 § a) et 32 du présent .
reglement ont été effectuées conformément a leurs dispositions.

Il est établi un procés-verbal des délibérations de chaque assemblée qui est signé
par le président, par le secrétaire et par les membres du bureau, s'if en a été

constitué un.
Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération. 11 indique le résultat de

chaque vote et précise les noms des copropriétaires ou associés qui se sont
opposés a la décision de 'assemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au vote et de

ceux qui se sont abstenus.
Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires ou associ€s opposants, le proces-
verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par eux sur la régularité

des délibérations .
Les procés-verbaux de séance sont inscrits a la suite les uns des autres, sur un

registre spécialement ouvert a cet effet.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux a produire en justice ou ailleurs sont

certifiés par le syndic.

Article 37
Voix

Chacun des copropriétaires dispose d'autant de voix qu'il posséde de quotes-parts
de copropriéte.

Chacun des associés des sociétés propriétaires de lots, dispose d'un nombre de
voix égal a la quote-part dans les parties communes correspondant au lot dont 1l a

la jouissance.

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire possede plus de la moitié des quotes-paris de
parties communes appartenant a tous les copropriétaires, le nombre de voix dont il
dispose est réduit a la somme des voix des autres coproprictaires.
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Lorsqu'aux termes du présent réglement, les frais qui seraient entrainés par
I'exécution de la décision mise aux voix n'incombent qu'a certains seulement des
copropriélaires, seuls ces copropriétaires prennent part au vole et ce, avec un
nombre de voix proportionnel a leur participation aux frais.

Article 38
Décisions - Majorité

a) Décisions ordinaires
I - Par voie de décisions ordinaires, les copropriétaires statuent sur toutes les
questions relatives a I'application du présent réglement de copropriété, sur
les points que celui-ci n'aurait pas expressément prévus et sur loul ce qui
concerne la jouissance commune, I'administration et la gestion des parties
communes, le fonctionnement des services collectifs et des éléments
d'équipement communs et généralement sur toutes les questions intéressant
la copropriété pour lesquelles il n'est pas prévu de dispositions particuliéres

par la loi ou le présent réglement .

[1 - Les décisions visées ci-dessus sont prises 4 la majorité des voix des
propriétaires présents ou représentés.

En cas d'égalité des suffrages, il est procédé 4 un second vote .

b) Décisions requérant des conditions particuliéres de majorité

I - Par voie de décisions priscs dans les conditions de majorité de l'article 25 de la
lot du 10 juillet 1965, les copropriétaires statuent sur les décisions concernant:

I - toutes délégations de pouvoirs visées a l'article 25 a) de la loi du 10 juillet
1965 et notarmment celles de prendre 'une des décisions visées au § a) ci-
dessus, le tout dans les conditions de l'article 21 du décret du 17 mars
1967,

- l'autorisatron donnée 4 certains coproprictaires d'effectucr a leurs (rais des
travaux affectant les partics communcs ou laspect extéricur de
Fimmeuble et conformes a la destination de celui-ci, le toul sous réserve

(88

du respect des dispositions du présent reglement.

3 - la désignation ou la révocation du syndic ¢t des membres du conscil

syndical,
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4 - les conditions auxquelles seront réalisés les actes de disposition sur les
parties communes ou sur des droits accessoires a ces parties communes,
lorsque ces actes résulteront d'obligations légales ou réglementaires,
telles que celles relatives a I'établissement de cours communes, d'autres
servitudes ou a la cession de droits de mitoyennete,

5 - les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires en
vertu des dispositions législatives ou réglementaires,

6 - la modification de la répartition des charges entrainées par les services
collectifs et les équipements communs qui pourrait étre rendue nécessaire
par un changement de l'usage d'une ou plusieurs parties privatives, telle
par exemple la transformation de locaux d'habitation en locaux a usage

professionnel,

7 - a4 moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue au § a) ci-dessus, les
travaux relatifs aux économies d'énergie prévus a l'article 25 modifié,

preécité,

8 - la pose dans les parties communes de canalisations, de gaines et la
réalisation des ouvrages permettant d'assurer la mise en conformité des
logements avec les normes de salubrité, de sécurité et d'équipement
définies par les dispositions prises pour 'application de l'article ler de la
loi numéro 67-561 du 12 juillet 1967 relative a I'amélioration de I'habitat,

9 - a moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue au § a) ci-dessus, les
travaux d'accessibilité aux personnes handicapées a mobilité réduite, sous
réserve qu'ils n'affectent pas la structure de l'immeuble ou ses éléments
d'équipement essentiels,

10 - l'installation ou la modification d'une antenne collective ou d'un réseau
interne 4 'immeuble raccordé a un réseau cablé établi ou autorisé en
application de 1’article 34 de la Lot n® 86-1067 du 30 septembre 1986
relative a la liberté de communication. '

11 - L’autorisation permanente accordée a la police ou a la gendarmerie
nationales de pénétrer dans les parties communes.

12 — L’installation ou ia modification d’un réseau de distribution d’électricité
public destiné a alimenter en courant électrique les emplacements de
stationnement des véhicules, notamment pour pcrmetirc fa charge des
accumulateurs de véhicules électriques.

13 — L’installation de compteurs d’cau froide divisionnaires.
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Il - Les décisions précédentes ne peuvent valablement étre voiées qu'a la majorité
des voix dont disposent tous les copropriétaires préscits ou non a I'Assemblée.

Lorsque P’assemblée générale des copropriétaires n’a pas décidé a la majorité
prévuc ci-dessus mais quc le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous
les copropriétaires composant le syndicat, la méme asscmbliée peut décider a la
majorité prévue au § a) ci-dessus en procédant immédiatement i un second vote.
Lorsque le projet n’a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous lcs
copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée dans le
délai maximal dc trois mois, peut statuer a la majorité prévue au § a).

c) Décisions extraordinaires

I - Par voie de décisions prises dans les conditions de majorité de l'article 26 de la
loi du 10 juillet 1965, les copropriétaires statuent sur les décisions concernant

1 — les actes d'acquisition immobiliére ainsi que des actes de disposition autres
que ceux visés au § b) ci-dessus,

2 — la modification du réglement de copropriété, dans ses dispositions qui
concermnent simplement la jouissance, 'usage et I'administration des partics

communes.

3 — les travaux comportant transformation, addition amélioration, notamment
en ce qui concerne la sécurité des personncs et des biens au moyen de
dispositifs de fermeture permettant d'organiser l'acces de l'immeuble, a

l'exception de ceux visés au § b) ci-dessus.

Toutefois, lorsque l'Assemblée Générale a décidé d'installer un tel
dispositif de fermeture, elle détermine également, aux mémes conditions
de majorité, les périodes de fermeture totale de I'immeuble compatibles
avec l'exercice d'une activilé autorisée par le réglement de copropnété, La
fermeture de 'immeuble en dehors de ces périodes ne peut ére décidée
qu'a l'unanimité sauf si le dispositif de fermecture permet une ouverture a

distance,

I - Les décisions précédentes seront prises & la magorité des membres de la
collectivite de tous les coproprictaires représentant au moins les deux/tiers

des voix.
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Lorsqu'un projet de résolution relatif a des travaux d'amélioration prévu au ¢
de l'article 26 de la loi du 10 juillet 1965 n’a pas recueilli le vote favorable de
la majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des
voix des copropriétaires présents ou représentés, une nouvelle assemblée
générale des copropriétaires doit étre convoquée par le syndic en application
du demier alinéa de l'article 26 de cette méme loi. Les notifications prévues a
I'article 11 du décret n'ont pas a étre renouvelée si 'ordre du jour de cette
nouvelle assemblée ne porte que sur des questions déja inscrites a 'ordre du
jour de la précédente assemblée.

La convocation 2 cette nouvelle assemblée doit mentionner que les décisions
portant sur des travaux d'amélioration prévus au c de l'article 26 de la loi du
10 juillet 1965 pourront étre prises a la majorité des membres du syndicat
représentant au moins les deux tiers des voix des copropriétaires présents ou
représentés a cette nouvelle assemblée générale.

d ) Dispositions diverses

I - Le Syndicat ne peut, @ quelque majorité que ce soit, si ce n'est a 'unanimité,

décider:

- la modification des droits des copropriétaires dans les parties privées et
communes et des voix y attachées, sauf lorsque cette modification serait la
conséquence de décisions visées par la loi du 10 juillet 1965,

- l'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au
respect de la destination de l'immeuble. Toutefois, 1’assemblée générale
décide, a la double majorité qualifiée prévue au § c) ci-dessus, les
aliénations des parties communes et les travaux a effectuer sur celles-ci,
pour I’application de I'article 25 de la Loi n°® 96-987 du 14 novembre 1996
relative a la mise en ceuvre du pacte de relance pour la ville.

D'une fagon générale, le Syndicat ne peut, a quelque majorité que ce soit, imposer
a un copropriétaire une modification a la destination de ses parties privatives ou
aux modalités de leur joutssance, telles qu'elles résultent du présent réglement.

Toutefois, si les circonstances l'exigent et a condition que {'affectation, la
consistance ou la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en
soient pas altérées de manicre durable, aucun des copropriétaires ou de leurs
ayants droit ne peut faire obslacle a 'exécution, méme a l'intérieur de ses parties
privatives, des travaux réguli¢rement et expressément décidés par I'Assemblée
Générale en vertu des dispositions visées aux § b) ct ¢) ci-dessus.
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Les travaux enlrainant un accés aux parties privatives doivent &tre notHics aux

copropriétaircs au moins huit jours avant le début de lcur réalisation, saufl

impératif de sécurité ou de conservation des biens.

Les copropriétaires qui subissent un préjudice par suite de I'exécution des travaux,
en raison soil d'une diminution défimtive de la valcur de leurs lots, soit d'un
trouble de jouissance grave méme s'il est temporaire, soit de dégradations, omt
droit a une indemnité . _

Cette indemnité, qui est a la charge de l'ensemblc des coproprictaires, ¢st répartic
en proportion de la participation de chacun au coiit des travaux.

Les modifications concernant la répartition des charges ne peuvent étre décidées
que du consentement des copropriétaires dont les charges se trouveraient
augmentées, sauf dans les cas ou cette faculté de modification serail reconnue au
Syndicat par la loi du 10 juillet 1965.

1l - Les décisions réguliérement prises obligent tous les copropriétaires, méme les
opposants et ceux qui n'auront pas €t€ représentés aux Assemblées.

Eiles sont notifiées aux opposants ou aux défaillants, conformément aux
dispositions des articles 42, alinéa 2, de la loi du 10 juillet 1965 et 18 du décret du
17 mars 1967. '

La notification est faite par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.
Elle mentionne les résultats du vote el reproduit le texte de l'article 42, alinéa 2, de
la loi du 10 juillet 1965 .

Si une société est propriétaire de plusicurs lots, cetic notification est adressce au
représentant 1égal de la société lorsqu'un ou plusicurs associ¢s se sont opposés ou

ont ¢té défaillants.

En outre, un extrait du procés-verbal de l'assemblée est notifié au représentant

légal de la sociéte s'll n'a pas assist¢ a la réunion.

Le délai de deux mois, prévu a l'article 42 alinéa 2 de la lot du 10 juillet 1965
pour contester les décisions de l'assemiblée générale, court 4 compter de leur
nolification. '

e montant de I"amendc civile dont est redevable, en application de Farticle 32-1
du nouvcau code de procédure civile, celui qui agit en justice dec manicre dilatoire
ou abusive est de | 000 [F a 20 000 IF lorsque cetic action a pour objet de contesier
unc décision de Fassemblée générale concernant les travaux mentionnés au ¢ de

{articic 20.

sauf en cas d'urgence. i'exéeution par e syadic des travaux décides en apphication
des paragraphes b ct ¢ de Farticle 38 du présent réglament est suspendue Jusgu'a

‘expiration du délan mentionné ci-dessus.

nxy
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Section 3
SYNDIC
Article 39

Nomination

a) Modalités

I - Le Syndic est nommé et révoqué par ['Assembiée Générale des
copropriétaires statuant par voie de décision prise dans les conditions
particuliéres de majorité fixées a l'article 38 b) ci-dessus.

Dans le cas ou I’administration de la 'copropriété est confiée a un syndicat
coopératif, la constitution d’un conseil syndical est obligatoire et le syndic
est élu par les membres de ce conseil et choisi parmi ceux-ci.

I - L’assemblée fixe, en outre, la rémunération du syndic et détermine la durée

de ses fonctions.

Cette durée ne peut excéder trois ans: les fonctions de syndic sont renouvelables.
Le tout sous réserve des dispositions de l'article 28 du décret du 17 mars 1967.
Elles peuvent étre exercées par toute personne physique ou morale, choisie parmi

les copropriétaires ou en dehors d'eux.
En cas de démission, le Syndic doit aviser les copropriétaires ou le conseil
syndical de son intention trois mois au moins a l'avance.

Toute révocation abusive cuvre droit 2 indemnisation.

Un syndic suppléant peut aussi étre nommé dans les mémes conditions a l'effet
d'exercer les role et fonctions du Syndic titulaire en cas de vacance de la fonction

ou en cas d'empéchement ou de carence.
A défaut, ces mémes fonctions sont provisoirement exercées par le président du

conseil syndical.

b) Décision judiciaire

I - Si I'assemblée générale, diment convoquée a cet effet, ne nomme pas de
syndic, le syndic est désigne par le président du tribunal de grande instance, dans
les conditions et avec les effets prévus par l'articte 46 du décret du 17 mars 1967.

Dans tous les cas autres que celui envisagé a l'alinéa précédent, ol lc syndicat est
dépourvu de syndic, le Président du Tribunal de Grande Instance désigne, dans les
conditions prévues a l'article 47 du décrét précité, un administraieur provisoire
chargé notamment de convoquer ’assemblée générale en vue de la pomination du

syndic.
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Sur le rapport de ’administrateur provisoire précisant les conditions matérielles |
juridiques et financiéres mentionnées a ’article 28 de la Loi 65-557 du 10 juillet
1965 et consignant I’avis des copropriétaires, le président du tribunal de grande
instance , statuant comme en matiére de référé, peut prononcer aux conditions
qu’il fixe la division si d’autres mesures ne permettent pas le rétablissement du
fonctionnement normal de la copropriété.

Le président du tnibunal de grande instance , statuant comme en matiére
de référé désigne, pour chaque syndicat de copropriétaires né de la division, la
personne chargée de convoquer I’assemblée générale en vue de la désignation
d’un syndicat. |

L’ordonnance de nomination d’un administrateur provisoire ainsi que le
rapport €tabli par celui-ci sont portés a la connaissance des copropriétaires et du
procureur de la République.

Le procureur de la République informe de cette nomination le préfet et le
maire de la commune du lieu de situation des immeubles concernés. A leur
demande, il leur transmet les conclusions du rapport établi par [’administrateur

provisoire.

Les dispositions de la loi n® 84-148 du ler mars 1984 relative a la prévention et au
réglement amiable des difficultés des entreprises et de la loi n° 85-98 du 25
janvier 1985 relative au redressement et a la liquidation judiciaire des entreprises
ne sont pas applicables aux syndicats de copropriétaires.

Pour Ia mise en oeuvre de ces dispositions, on s’en référera a {'article 62
et suivants du décret n® 95-162 du 15 février 1995.

¢) Syndic provisoire

Jusqu'a la nomination du syndic, la « SOCIETE S.O.G.LLR.E.» située a
L’ARTOIS — Espace Pont de Flandre — 11 rue de Cambrai — 75947 PARIS Cedex
19, exercera les fonctions de syndic a titre provisoire.

Le syndic provisoire sus-désigné aura droit & une rémunération égale a celle
prévue au tarif réglementaire ou celui établi par les organismes professionnels.

Article 40

Attributions

a ) Régle générale

Indépendamment des pouvoirs qui lui sont conférés par les dispositions de la loi
du 10 juillet 1965 et le décret du 17 mars 1967 ou par délibération spéciale de
I’assemblée générale, le Syndic est chargé notamment:

- d'assurer I'exécution des dispositions du présent réglement et des délibérations
de I'Assemblée Générale,
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[l - Dispositions particuliéres aux copropriétés en difficulté.

Si l'équilibre financier du syndical des copropriétaires est gravement
compromis ou le syndicat est dans F'impossibilité dc pourvoir a la conscrvation de
I"mmecuble, le Président du Tribunal de grandc instance statuant comme en
matiére de référé ou sur requéte, peul désigner un administrateur provisoire du
syndicat. Le président du tribunal de grande instance ne peut étre saisi a cette fin
quc par des copropriétaires représentant ensemble 15 % au moins des voix du
syndicat, par le syndic ou par le Procureur de la République.

LLe Président du Tribunal de Grande Instance charge !administrateur
provisoire de prendre les mesures nécessaires au rétablissement  du
fonctionnement normal de la copropriété. A cette {in, il lui confie tout ou partie
dcs pouvoirs du syndic dont [e mandat cesse de plein droit sans indemnité et tout
ou partic des pouvoirs de 'assemblée générale des copropriétaires, a I'exception de
ceux prévus aux a et b de l'article 26, et du conseil syndical. Le conseil syndical
et l'assemblée générale convoqués el présidés par l'administrateur provisoire
continuent a exercer ceux des autres pouvoirs qui ne scraienl pas compris dans la
mission de l'administration provisoire. _

La décision désignant l'administrateur provisoire fixe la durée de sa mission.
Lc Président du Tribunal de Grande Instance peut & tout moment modifier la
mission de l'administrateur provisoire, 1a prolonger ou y meltre fin 4 la demande
de I’administrateur provisoire, d’un ou plusieurs copropriétatres, du procureur de
la République ou d’office.

Lec Président du Tribunal de Grande Instance statuant commc en matiere de véferé
pcut, pour les nécessités de I'accomplissement de la mission confice a
I'administrateur provisoire et a la demande de celui-ci, suspendre ou interdire,
pour une période d'au plus six mois renouvelable une fois, toute action en justice
dc la part des créanciers dont la créance contractuclle a son origine antéricurcment

A cetie décision et tendant :

- & la condamnation du syndicat débiteur au paiement d'unc somme
d'argent,

- 4 la résolution d'un contrat de fourniture d'eau, de gaz, d'électricité ou
de chaleur pour défaut de paiement d'une somme d'argent.

La décision de suspension ou d'interdiction provisoirc des poursuites
arrélc toute voie d'exécution a l'encontre du syndicat et suspend les délais impartis
a peine de déchéance ou de résolution des droits.

Les actions cn justice ¢t les voics d'exéecution auires que celles
suspendues, interdiles ou arrétées dans les conditions prévuces ci-dessus, soni
noursuivies a lencontre du syndicat apics mise en cause de Fadministrateur

DEOVISOIre.
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- d'administrer 'imimeuble, de pourvoir a sa conscrvation, a sa garde ct a son
cntretien ¢, en cas d'urgence, de faire procéder de sa propre initiative, &
I'exécution de tous travaux nécessaires a la sauvegarde de celui-cl.

- d’éablir et de tenir a jour un camet d’entretien de 'immeuble conformément

a un contenu défint par décret.

- de représenter Ie Syndicat dans tous les actes civils el en justice dans les cas
visés aux arlicles 15 et 16 de la loi du 10 juillet 1965, sous réserve pour les
actions en justice de se fairc autoriser préalablement, s'il y a lieu, par
I'Assemblée Générale statuant a la majorité simple prévue a l'article 38 § 3 a)
du présent réglement ct, dans tous les cas, de rendre compte a la prochaine
Assemblée Générale des actions introduites.

- de représenter également le Syndicat pour la publication de I'état descriptif de
division, du reglement de copropriété ou des modifications apportées a ces

actes, sans que soit nécessaire l'intervention de chaque copropriétaire a l'acte
ou a la réquisition de publication.

Scul responsable de sa gestion, il ne peut se faire substituer .

L’assemblée générale peut seule autoriser, a la majorité prévuc par l'article 38 §
b), unc délégation de pouvoir a une fin déterminée .

A T'occasion de 'exécution de sa mission, le syndic peut sc faire représenter par

I'un de ses préposes.

b) Pouvoirs de gestion

Pour l'exercice de ses fonctions, le Syndic dispose des pouvoirs ci-apres:

1 - Il engage et congédic lc personnel du Syndical et fixe les conditions de son
travail suivant lcs usages locaux et les textes en vigueur; toutefois,
I'Assembléc Généraie a seule qualité pour fixer le nombre ¢t 1a cat¢gorie des

emplois.

1T - 11 établit ¢t tient & jour une Tiste de tous les coproprictatres avee l'indication
des lots qui leur apparticonent, ainst que de tous les ttulaires de droits réels:
il mentionne leur Ctat civil aiust que feur donmcile réel ou ¢u.
l.c syndic remet le Ter janvier de chagque annce au president du consetd
syndical un excmplaire mis a jour de la liste ci-dessus prevue.
Ln cours dannée, e syadic fait connaitre immcdiatement au president du
consct! syndical, les modifications qu'tl y a hicu d'apporter i celte histe.
(LL'annde, au sens de Tarticle 2103- 17 bis du code civil, s'enilnd de Fannde

civile comptée du Ter pmvier au 31 decembre).

AL
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IIT - Il détient les archives du Syndicat, notamment une expédition ou une copie
des actes le concernant, ainsi que toutes conventions, piéces,
correspondances, plans, registres, documents relatifs a 'immeuble et au
Syndicat.

I détient, en particulier, les registres contenant les procés-verbaux des
Assemblées Générales des copropriétaires et les piéces annexes.
I délivre des copies ou extraits, qu'il certifie conformes, de ces proces-

" verbaux.

IV - Il tient la comptabilité de nature a faire apparaitre la position comptable de
chaque copropriétaire 4 l'égard du Syndicat, ainsi que la situation de
trésorerie de ce dernier.

V - Il établit le budget prévisionnel du Syndicat et soumet au vote de
I'Assemblée Générale.

V1 - 1l ouvre un compte bancaire ou postal séparé au nom du Syndicat sur
lequel sont versées sans délai toutes les sommes ou valeur recues au nom ou
pour le compte du syndicat. L’assemblée générale peut décider autrement a
la majorité prévue au § b) de l'article 38 du présent réglement et le cas
échéant de I’article 25-1 de la Loi 65-557 du 10 juillet 1965 lorsque
I’immeuble est administré par un syndic soumis aux dispositions de la Loi
70-9 du 2 janvier 1970 réglementant les conditions d’exercice des activités
relatives A certaines opérations portant sur les immeubles et les fonds de
commerce ou par un syndic dont I’activité est soumise a une réglementation
professionnelle organisant le maniement des fonds du syndicat. La
meéconnaissance par le syndic de cette obligation emporte la nuliité de plein
droit de son mandat a D’expiration du délai de trois mois suivant sa
désignation. Toutefois, les actes qu’il aurait passés avec des tiers de bonne

foi demeurent valables.

c¢) Travaux urgents

En cas d'urgence, le Syndic fait procéder, de sa propre initiative, a I'exécution de
travaux nécessaires a la sauvegarde de l'immeuble, il en informe les
copropriétaires et convoque immédiatement une Assemblée générale.

Il peut, dans ce cas, en vue de l'ouverture du chantier ¢t de son premier
approvisionnement, demander, sans délibération préalable de 1'assembléc
genérale, mais aprés avoir pris l'avis du Conseil syndical, s'i} en existe un, le
versement d'une provision, qui ne peut excéder le tiers du montant du devis

estimatif des travaux .



d ) Hypotheque

Le syndic a qualité pour faire inscrire ['hypothéque 1égale du syndicat prévuc a
Particle 19 dc la loi du 16 juillet 1965 ; il peul valablement en conscntir la
mainlevée ¢t requénr la radiation, en cas d'extinction de la delle, sans intervention

dec 1I'Assemblée géncrale.
g

¢) Autorisation spéciale

Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés, parents ou alliés
jusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux de son conjoint au méme degre, doit étre
spécialement autorisée par une décision de I’assemblée générale.

Il en est de méme des conventions entre le syndicat et une entreprise dont les
personnes ci-dessus visées sont propriétaires ou associ€s, ou dans lesquelles elles
exercent les fonctions de gérant, d'administrateur ou de directeur, de salarié ou de

prépose .

f) Dépét de fonds

Dans le cas ou I'immeuble est administré par un syndic pon soumis aux
dispositions de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970, du décret n® 72-678 du 20 juillet
1972 fixant les conditions d'application de {a loi, toutes sommes ou valeurs regucs
au nom et pour le compte du syndical excédant 500 (rancs, doivent &ue versées
sans délai a un compte bancaire ou postal au nom du syndicat.

g) Action en juslice

Le syndic ne peut intenter une action cn justice au nom du syndicat sans y avotr
é1é autorisé par une décision de I’assemblée générale, sauf lorsqu'il s'agit d'une
action en recouvrement de créance, la mise en oeuvre des voies d'exécution forcée
a 'exception de la saisie en vue de la vente d'un lot, des mesures conservatoires et
les demandes qui relévent des pouvoirs du juge des référés, ainsi que pour
défendre aux actions intentées contre l¢ syndicat. Dans tous les cas, le syndic doit
rendre compte des actions qu'il a introduites a la prochaine assemblée géncrale.

A loccasion dc tous litiges dont est saisic unc juridiction ¢l qui concernent le
fonctionnement d'un syndical ou dans lesquels Ie syndicat cst partie, lc syndic
avisc chaque coproprictaire de 'existence ¢t de I'objet de I'mstance.

Tout téressé peut demander au président du tribunal de grande tstance, statuant
sur requéte, de désigner un mandataire ad'hoce pour ester en justice au nom Ju
syndicat lorsque celui-¢i est partic dans une instance relative & 'exécution de fa
construction de I'immeuble, aux garanties dues ou aux responsabilics encourucs d
cetle occasion, si e syndic. son conjoint, feurs commcuants ou employeurs, lears
preposcs. teurs parents ou allics jusquiae trossicme degrd inclus, ont directement
ou ndircctement, a quelque UUC que ce SOl MCHIC Par Persoiie micrposdc.

participd & ladite construction.
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Section 4

CONSEIL SYNDICAL

Article 41
Constitution

Un Conseil Syndical est institué, en vue d'assister le Syndic et de contrdler sa
gestion.

Il est composé de trois membres au moins, €t toujours en nombre impair, désignés
et révoqués par I'Assemblée Générale a la majorité prévue a l'article 38 § b).

Le mandat des membres du Conseil Syndical ne peut excéder trois années
renouvelables.

A défaut de désignation dans les conditions prévues a l'alinéa précédent, le
Conseil Syndical est désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance sur
requéte d'un ou plusieurs copropriétaires conformément aux dispositions de
l'article 21 de la loi du 10 juillet 1965.

Dans le cas ou ’administration de la copropriété est confiée a un syndicat

coopératif, la constitution d’un conseil syndical est obligatoire et le syndic est €lu
par les membres de ce conseil et choisi parmi ceux-ci. Il exerce de plein droit les
fonctions de président du conseil syndical. En outre le conseil syndical peut élire,
dans les mémes conditions, un vice-président qui supplée le syndic en cas
d’empéchement de celui-ci.
Le président et le vice-président sont P'un et I’autre révocables dans les mémes
conditions. L’assemblée générale désigne une ou plusieurs personnes physiques
ou morales qui peuvent étre des copropriétaires ou des personnes extérieures
qualifiées pour assurer le controle des comptes du syndicat.

Article 42
Attributions

Le conseil syndical donne son avis au syndic ou a P’assemblée générale sur les
questions pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit lui-méme et en
particulier au syndic en cas de travaux urgents visés a l'article 40 § c).
L’assemblée générale des copropriétaires, statuant a la majorité prévue au § b) de
I'article 38 du présent réglement, arréte un montant des marchés et des contrats a
partir duguel la consultation du conseil syndical est rendue obligatoire.

Chaque membre du conseil peut prendre connaissance et copie, 4 sa demande et
aprés en avoir donné avis au Syndic, de toutes picces ou documents,
correspondances ou registres se rapportant a la gestion du syndic ct, d'une manicre
générale, 4 I'administration dc la copropriété.
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It regoit cn outre, sur sa decmande, communication de tout document mtéressant le

syndicat.

Le conseil syndical contrdle ia gestion du syndic, notamment la comptabilité du
syndicat, la répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés ct
exécutés les marchés ct tous autres conlrats, ainsi que I'¢laboration du budget
prévisionnel dont 1 suit P'exécution.

Le conseil syndical €élit parmi ses membres un président.

Les fonctions de président el de membres du conseil syndical ne donnent pas licu
a rémunération.

Toutefois, les débours exposés par les membres du conseil et par lc président dans
I'exercice de leurs fonctions leur sont remboursés par le syndicat, sur justification.

Le conseil syndical peut se faire assister par tout technicien de son choix.

Les honoraires de ces techniciens ainsi que les frais nécessités par le
fonctionnement du conseil syndical constituent des dépenses d'administration .

Ils somt payés par le Syndic dans les conditions fixées par le présent réglement
éventuellement complété par décision de [’assemblée générale visée a l'article 38

b).
Article 43
Délibérations

Les convocations aux délibérations sont adressées par lettre missive ordinaire ou
par émargement d'un état; clles contiennent l'ordre du jour sommaire de la réunion
projetée; copic en est adressée au Syndic dans les mémes formes. Le syndic peut
toujours, s'il le désire, assister aux réunions du Conseil avec voix consultative.

Les décisions du conseil syndical sont prises a ia simple majorité des votanis i
condition que trois au moins de ses membres soient présents. En cas de partage
des voix, celle du président est prépondérante. A défaut et sous réserve que deux
au moins de ses membres soient présents, les décisions doivent étre prises d'un

commun accord.
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Section 5

PAIEMENT DES CHARGES

Article 44

Avances et provisions

a ) Modalités

Les copropriétaires sont tenus de verser au Syndic :

1 — Pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et
d’administration des parties communes et équipements communs de ’immeuble ,
le syndicat des copropriétaires vote chaque année, un budget prévisionnel.
L’assemblée générale des copropriétaires appelée a voter le budget prévisionnel
est réunie dans un délai de 6 mois a compter du demier jour de !’exercice
comptable précédent.

Les copropriétaires versent au syndicat des provisions égales au quart du budget
voté. Toutefois, 1’assemblée générale peut fixer des modalités différentes.

La provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou le premier jour de
la période fixée par I’assemblée générale.

2 - Des provisions spéciales destinées a permettre F'exécution des décisions de
I’assemblée générale, comme celle de procéder a la réalisation des travaux prévus
aux chapitres Hll et IV de la loi du 10 juillet 1965 ou en vue de faire face a des
réparations ou des travaux importants tels la réfection de la toiture ou la réfection

d'un élément d'équipement.
Les conditions en sont fixées par ’assemblée.

3 - Des provisions spéciales éventuellement décidées par |’assemblée générale en
application de l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée, en vue de faire face
aux travaux d'entretien ou de conservation des parties communes et des éléments
d’équipement communs susceptibles d'étre nécessaires dans les trois années a
échotr et non encore décidés (loi n°® 94-624 du 21 juillet 1994 ; décret n® 95-162
du 15 février 1995 modifiant le décret n® 67-223 du 17 mars 1967).

L’assemblée générale décide, s'il y a lieu, du mode de placement des fonds ainsi

recueillis.

Toutefois, en cas d'urgence, le syndic peut demander une provision, sans
détibération préalable de I’assembiée générale, mais aprés avoir pris l'avis du
conseil syndical, dans les conditions prévues a I'article 40 § ¢).

Les provisions sont conslituées, compte tenu, s'il y a licu de la spécialisation des

charges.
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b ) Sanctions

Les versements cn application des dispositions ci-dessus doivent étre effectués
dans le mois de lit demande qui en sera faite par le Syndic.

Passé ce délai, lcs sonimes dues portent de plein droit intéré( au taux l1égal.

Les autres coproprictiires sont tenus, en tant quc de besoin, de faire [avance
nécessaire pour suppléer aux conséquences de toute défaiilance.

Par dérogation aux dispositions du deuxi¢me alinéa de Particle 10, les frais
nécessaires exposés par le syndicat, & compter de la mise en demeure, pour le
recouvremeni d’unc créance justifiée a I’encontre d’un copropriétaire, sont
imputables a cc scul copropriétaire.

Le copropriétairc qui, a I'issue d’une instance judiciaire I'opposant au syndicat,
voit sa prétention déclarée fondée par le juge, est dispensé de toute participation a
la dépense commune des frais de procédure, dont la charge est répartie entre les

autres copropriétaires.
Le juge peut toutcfois cn décider autrement en considération de 1’équité ou de la

situation économiquc des parties au litige.

¢) Solidarité - Obligation absolue
Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles a I'égard du syndicat,
lequel, en cons¢quence, peut exiger leur entiére exécution de n'importe lequel de

ses héritiers ou ayants droit .
En cas d'indivision ou dc démembrement de la propriété d'un lot, les indivisaires

d'une part el lcs nus-propriétaires et les usufruitiers d'autre part, sont tenus
solidairement dc I'cnticr paicment des charges afférentes au lot considéré.

Aucun propri¢tarre nc peut se décharger de sa contribution aux charges
communes, ou la diminuer notamment par I'abandon aux autres, en totalité ou en
partie, de ses droits divis et indivis la présente disposition s'applique a toutes les
charges généralcs ct spéciales y compris celles entrainées par les services collectifs

et les éléments d'¢quipcment communs.

l.c tout sauf application des dispositions de la loi précitée, du 12 juillet 1984 et

plus spécialement de son article 32.
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Section 6

ASSURANCES

Risques incombant au Syndicat

I - Le Syndicat sera assuré notamment contre les risque suivants:
1° - L'incendie, la foudre, les explosions, les dégats quelconques causés par
I'électricité, les dégats des eaux, le tout avec renonciation au recours contre

les copropriétaires occupant un local ;
2° - Le recours des voisins et le recours des locataires:

3° - La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par Iimmeuble,
tels les défauts ‘de réparations, vices de construction ou de réparation et
autres, le fonctionnement de ses éléments d'équipement ou services
collectifs ou par les personnes dont le Syndicat doit répondre ou les choses

qui sont sous sa garde .

I - En application des stipulations ci-dessus, I'immeuble fera l'objet d’une police
globale multirisques couvrant son ensemble, tant en ses parties communes que
privatives.

Dans toute la mesure du possible, I'assureur déterminera les quotes-parts de
primes afférentes aux différents éléments d'équipement et parties de I'immeuble en
fonction de la spécialisation des charges. A défaut, I'ensemble de la prime sera
porté en charges générales et supporté a ce titre par tous les copropriétaires .

Les surprimes consécutives a ['utilisation ou a la nature particuliére de certaines
parties privatives ou parties communes spéciales incomberont aux seuls
copropriétaires intéressés.

Les questions relatives a la nature et a4 I'importance des garanties seront débattues
par |’assemblée des copropriétaires par décision ordinaire.

Les polices seront souscrites, renouvelées et remplacées par le Syndic.

En outre ce demier est habilité a signer les avenants de transfert au nom du
Syndicat, des polices d'assurances souscrites par le constructeur au cours de la
période de construction, en ce compris celles " Dommages Quvrages " au titre de
la loi du 4 janvier 1978.

Pour assurer la permanence des garanties attachées 4 cette demiérc police jusqu'a
son expiration, le Syndic pourra également procéder a toute reconstitution du
capital garanti en fonction de I'évolution des colits de construction et procéder au
recouvrement de toutes primes compiémentaires en résultant.
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Article 46
Versement des indemnités

En cas de sinistre, les indemnités allouces en vertu des polices contractées au nom
du Syndicat seront cncaissées par le Syndic. Toutefois, ['assembléc des
copropriélaires pourra fixer le montant maximum que le syndic pourra ainsi
encaisser, au-dela duquel les fonds devront &tre déposés en banque a un compte
ouvert au nom du syndicat dans les conditions fixées par I’assemblée .

Article 47
Risques non couverts par le syndicat
- Risques obligaloirement couverts par les prestataires de services

IT sera défint clairement dans chacun des contrats de prestation de services les.
risques qui devront étre obligatoirement couverts par chacun des prestataires de

services.
Le syndic communiquera a tout copropriétaire qui lui en fera la demande les

Justifications correspondantes.

- Risques facultativement ou obligatoirement couverts par les

copropriétaires pris individuellement
Les copropriétaires qui ecstimeraient insuffisantes les assurances collectives

pourron{ toujours souscrire en lcur nom personnel une assurance complémentaire.
lls en paieraient seuls les primes mais auraient seuls droit a I’indemnité i laquelle
clle pourrait donner licu. '
Chague copropriétaire sera tenu d'assurer, en ce qui Concernc ses ou soN propre
lot:

- son ou scs lots privatifs, el tout ce qui y est contenu,

- les pertes d’exploitation

- le recours des voisins contre I'incendie, 'explosion, les accidents causés
par I'électricité et les dégits des eaux, et d’une fagon générale, sa responsabilité
civile personnelle, cn tant qu’occupant.
Les assurances devront &lre souscrites auprés d’unc compagnic notoirement
solvable. Le syndic pourra demander justification tant de I’existence de la police

que du paiement de {a prime a toul moment.
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Section 7

DISPOSITIONS DIVERSES

Article 48
Litiges

Conformément aux dispositions de l'article 42 de la loi du 10 juillet 1965 et sans
préjudice de I'application des textes spéciaux fixant des délais plus courts, les
actions personnelles nées de I'application de ladite loi entre des copropriétaires ou
entre un copropriétaire et le Syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans .

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées
Générales doivent, a peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires
opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois a compter de la notification
desdites décisions qui ieur est faite a la diligence du Syndic, dans le méme délai
de deux mois a compter de la tenue de 1I’assemblée générale, selon les modalités
prévues a l'article 18 du décret du 17 mars 1967.

En cas de modification par I’assemblée générale des bases de répartition des
charges dans les limites de sa compétence, le Tribunal de Grande Instance, saisi
par un copropriétaire, dans le délai prévu ci-dessus, d'une contestation relative a
cette modification pourra, si l'action est reconnue fondée, procéder a la nouvelle

répartition.
Renvoi aux textes

Les dispositions de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965, du décret numéro 67-
223 du 17 mars 1967 et de tous textes subséquents suppléeront, le cas échéant, a
celles du présent réglement pour tout ce qui concerne l'administration de
Iimmeuble en faisant l'objet, les droits et obligations des copropriétaires, ainsi que
les dispositions relatives aux améliorations, additions et surélévations.

Article 50

Publicité fonciére
Le présent reglement de copropriété sera publié au Bureau des Hypothéques
compétent conformément a la loi du 10 juillet 1965 et aux dispositions Iégales

portant réforme de la publicité fonciére .

{1 en sera de méme de toutes modifications pouvant é(re apportées par la suite au

présent reglement.
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IFrais

Tous les frais, droils et honoraires des préscites ct de leurs suites, en cc compris
ceux relatifs aux plans et copics scront supportés par les acquéreurs,
indépendamment de leur prix d'acquisition.

Fait en un exemplatre unique destiné a étre déposé au rang des minutes de I’Office
Notarial « Philippe GOGUET, Dominique PERRET, Bernard ERTAURAN,
Jérome PAOLI notaires» Notaires Associés a SAINT-JEAN-DE-LUZ -
Pyrénées Atlantiques, 24-26 ruc Salagoity

L’AN DEUX MIL UN
Le premier aolt.

WQ Ui/
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LE SOUSSIGNE, Notaire, membre d'une Société Civile
Professionnelle tituiaire d'un Office Notarial dont le siege est 8 SAINT JEAN
DE LUZ, (Pyrénées Atlantiques) 24/26 rue Salagoity,

CERTIFIE que l'identité compléte des parties énoncées
dans le présent document, telle qu'elle est indiquée en téte, a la sunt dezy
nom ou dénomination, Jui a té réguliérement justifiée ; we (0 Cor.r/)o
G e de won fmamabicfobiol e A& RS s A% 1,31 138 24>

IL CERTIFIE en outre la conform{_te de la présente copie
avec la minute de I'acte, copie établie suraat e pages et il approuve —
renvois, __~ blancs batonnés, < lignes et -~ mots rayés comme
nuis. v

FAIT A ST JEAN DE LUZ,

e 2R /v(:@»vgw oo
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