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PRO ATTESTATION SUR L'HONNEUR

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® 6923/BATARD relatif & I'immeuble bati visité et situé
au Lieu-dit Le Teich
2 Avenue de Turrel
Résidence Les Trois Domaines 09110 AX LES THERMES.

Je soussigné, BOUISSIERE, technicien diagnostiqueur pour la société ABCDPRO atteste sur 'honneur étre en
situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, & savoir :

Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier,
ainsi qu’en atteste mes certifications de compétences :

Amiante BOUISSIERE Karine PERSONNES 769 02/12/2023)
DPE BOUISSIERE Karine tA Cii;';gm'fs” DE 769 0112/ 20%‘;/(:32";;0‘;' ;’)bte"ﬁ"" :
Electricité BOUISSIERE Karine e OF 769 o203 Dated _Sbtenﬁon :
—
Plomb BOUISSIERE Karine A CIE:;;'SF o P 769 01712/ 202‘;/‘?;/";0:' ;btenﬁf’" :
Amiante TVX BOUISSIERE Karine A Ciggg@';” bE 769 011 zozg?sgog;bte“ﬁm :

LA CERTIFICATION DE

01/12/2030 (Date d'obtention *

Avoir souscrit a une assurance (AXA n° 10630008604 valable jusqu‘au 01/01/2022) permettant de couvrir
les conséquences d’'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et & mon indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il m'est demandé d'établir les états, constats et diagnostics
composant le dossier.
Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les
états, constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 3 & AX LES THERMES,
Le 04/03/2025

Article L271-6 du Code de la Construction et de 'habitation

« Les documents prévus aux 1°a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne
présentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et de moyens appropriés.
Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un
engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de
nature a p orter atteinte a son impartialité et ¢ son indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire qui fait appel d elle, ni avec une entreprise pouvant réalise r des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir 'un des documents mentionn
és au premier alinéa. Un décret en Conseil d'Etat définit les conditions et modalités d'application du
présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de l'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui
remet un document par lequel elle atteste sur l'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard
des articles L271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a
l'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

ABCDPRO | Bureau - Hameau de Rabaute 09300 PEREILLE Siége social : 20 av St Barthélémy, 09300

MONTFERRIER

Tél.: 05.34.14.68.96 / Port : 0643729802 - Mail : sbertrand@d-pro.fr N°SIREN : 532557808

Compagnie d'assurance : AXA n° 10630008604
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VISITE LE : 04/03/2025
RAPPORT DU : 05/03/2025

EXPERTISE & DIAGNGOSTIC IMMOBILIER

DOSSIER : 6923/BATARD

Hd

LOI CARREZ
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PRO ﬂﬁFAﬂ CERTIFICAT DE LA SUPERFICIE PRIVATIVE VISITE LE  04/03/2025

RAPPORT DU 05/03/2025

DOSSIER : 6923/BATARD
REFERENCES REGLEMENTAIRES

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire aux dispositions de la loi pour
I'Acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20
décembre 2014 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge
du caractére de décence ou d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, est la
superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines,
embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie
mentionnée a l'article 4-I.

Adresse Lieu-dit Le Teich Propriétaire M et Mme BATARD Jean et Anne-Marie
2 Avenue de Turrel Adresse 2 rue Pierre Curie
Résidence Les Trois Domaines 16210 CHALAIS

Code Postal . 09110
Ville : AX LES THERMES

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. B; Etage RDJ; Porte 13, Lot numéro 33

Nom et prénom : SCP ACALEX AVOCATS CONSEILS Périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives
ASSOCIES

Adresse : 375 ter avenue de Navarre

Code Postal : 16000

Ville : ANGOULEME

IDENTITE DE L'OPERATEUR EN DIAGNOSTIC

Nom et prénom : BOUISSIERE

Raison sociale et nom de I'entreprise : ABCDPRO

Adresse : Bureau : Hameau de Rabaute 09300 PEREILLE Siége social : 20 av St Barthélémy,
09300 MONTFERRIER

Numéro SIRET : 532557808

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numeéro de police et date de validité : 10630008604 / 01/01/2022

ABCDPRO | Bureau - Hameau de Rabaute 09300 PEREILLE Siége social : 20 av St Barthélémy, 09300
MONTFERRIER

Tél. : 05.34.14.68.96 / Port : 0643729802 - Mail : sbertrand@d-pro.fr N°SIREN : 532557808
Compagnie d'assurance : AXA n® 10630008604




CERTIFICAT DE LA SUPERFICIE PRIVATIVE VISITE LE : 04/03/2025

RAPPORT DU : 05/03/2025

DOSSIER : 6923/BATARD

SURFACE PRIVATIVE EN M2 DU OU DES LOT(S)

Résultat du repérage

Date du repérage : 04/03/2025

Documents remis par le donneur d'ordre a 'opérateur de repérage : Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) : Maitre CHARRIE

TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES DE CHAQUE PIECE

RDJ - Entrée 33 4,03 4,03

RDJ - Chambre 33 4,7 4,7

RDJ - Wc 33 0,83 0,83

RDJ - Salle de bains 33 2,19 2,19

RDJ - Cuisine séjour 33 14,1 141

RDJ - Terrasse 33 0 542 Surface dont la fonction I'exclus de
la surface carrez

RDJ - Rgt 1 33 0,27 0,27

RDJ - Rgt 2 33 04 04

Résumé du lot : 33 - Surface Carrez 26,52 m? - Surface au sol 31,94 m?

Surface dont la fonction I'exclus de

RDJ - Casier a skis 0 0,18
la surface carrez

ABCDPRO | Bureau : Hameau de Rabaute 09300 PEREILLE Siége social : 20 av St Barthélémy, 09300

MONTFERRIER
Tél. : 05.34.14.68.96 / Port : 0643729802 - Mail : sbertrand@d-pro.fr N°SIREN : 532557808
Compagnie d'assurance : AXA n° 10630008604



PRO

ANNEXES

CERTIFICAT DE LA SUPERFICIE PRIVATIVE

VISITE LE : 04/03/2025
RAPPORT DU : 05/03/2025

DOSSIER : 6923/BATARD

Remarque : Le réglement de copropriété ne nous ayant pas été soumis, la situation réelle n'a pas pu étre comparée avec celle décrite
dans celui-ci, le mesurage a été effectué selon les limites de la possession apparente et en fonction de la délimitation du lot faite par
le propriétaire ou son représentant, les piéces ont été désignées selon les signes apparents d’occupation. Certificat établi sous réserve
de la conformité a I'état descriptif de division.

Aucun document n'a été mis en annexe

Fait 3 AX LES THERMES,

le 04/03/2025

ABCDPRO | Bureau : Hameau de Rabaute 09300 PEREILLE Siége social : 20 av St Barthélémy, 09300

MONTFERRIER

Tél. : 05.34.14.68.96 / Port : 0643729802 - Mail : sbertrand@d-pro.fr N°SIREN : 532557808

Compagnie d'assurance : AXA n® 10630008604




Etablile : 05/03/2025

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2509E0749702F
énergétique (logement) Valable jusqu’au : 04/03/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est econome en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-parformance-energetique-dne

- Adresse Lieu-dit Le Teich 2 Avenue de Turrel Résidence Les Trois Domaines
09110 AX LES THERMES
Bat. B; Etage RDJ; Porte 13, N° de lot: 33

Type de bier  Appartement
Anneée cde con- uction 2002
Surface habitable : 26,52 m?

Proprietai~= M et Mme BATARD Jean et Anne-Marie
~clresse 2 rue Pierre Curie 16210 CHALAIS

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

23« CO,/m?/an

consommation
{énergie primaire}  émissions Ty

305|23" E

kWh/m?/an | kgCO,/m*an

émissions de CO;
trés importantes

logement extrémement peu performant

Les couts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre {ogement et pour une utilisalion standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

entre 710€ et 1000€ par an
O O

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

Informations diagnostiqueur

ABCDPRO Diagnostiqueur BOUISSIERE Karine

Bureau ; Hameau de Rabaute 09300 Email : sbertrand@d-pro.fr —
PEREILLE N° de cernmcanon 769 PRO w
Siége social : 20 av St Barthélémy, 09300 Orcanisme de ~=r LA ’ =

MONTFERRIER CERTIFICATION DE PERSONNES

tel : 05.34.14.68.96 / Port : 0643729802

ABCDPRO | Tél : 05.34.14.68.96 / Port : 0643729802 | Dossier . 6923/BATARD Page 1/13



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

| toiture ou
ventilation plafond

240/0 00/0

INSUFFISANTE
portes

et fenétres murs

39% 7%

ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable de 2001 a 2012

21% 9%

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

ﬁ\ﬂ ompe a chaleur L] chauffe-eau
LN pomp Q thermodynamique

-@- panneaux solaires -@- panneaux solaires
Pour améliorer le confort d’été : EFR photovoltaigues iR, thermiques
Equipez les fenétres de votre logement de @ < othermie | -~ réseau de chaleur
L . . éothermi | ;
volets extérieurs ou brise-soleil. === g . ou de froid vertueux

»@;L chauffage au bois

*Le niveau de confort d’été présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

ABCDPRO | Tél: 05.34.14.68.96 / Port : 0643729802 | Dossier : 6923/BATARD Page 2/13




DPE

1'IO—«M:']'I@E

Consommation d’énergie

sage , . L
Usag (en kwh énergie primaire)
chauffage # Electrique 5743 (2497¢é.4)
eau chaude & Gaz Naturel 1868 (1868¢.1.)

refroidissement

éclairage # Electrique 120 (526é.1)
‘.-.. auxiliaires # Electrique 382 (1666.1)
énergie totale pour les 8 114 kWh
usages recensés : £y

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température

de chauffage de 19° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d’absence du
domicile, une climatisation réglée a 28° (si présence de clim),
et une consommation d’eau chaude de 738 par jour.

é.f. - énergie finale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements

compris)

Diagnostic de performance énergétique (logement)

Frais annuels d’énergie
(fourchette d’estimation®)

entre 530 €et 730 €

entre 150 €et 210 €

entre10€et20€

entre 20€et40€

entre 710 €Eet1000€
paran

’6 Répartition des dépenses
73 %

21 %
0%
|2 %

4 %

A Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la cimatisation,

ala production d’eau chaude sanitaire, a ['éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sonit prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans te logement et habitudes de vie,

entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

(>(>°Oﬂ-|

Température recommandée en hiver - 19°C
Chauffer a 19°C plutdt que 21°C c’est -18%

sur votre facture

Si climatisation,

température recommandée en été - 28°C

Consommation recommandée - 738/jour

d’eau chaude a 40°C

30£ consommeés en moins par jour,
c’est -28% sur votre facture

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement
(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 402

ABCDPRO | Tél: 05.34.14.68.96 / Port : 0643729802 | Dossier : 6923/BATARD

Astuces

—» Diminuez le chauffage quand
vous n’étes pas la.

-» Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Astuces

- Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

-» Aérez votre logement la nuit.

Astuces

-+ Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

- Réduisez la durée des douches.

Page 3/13




DPE Diagnostic de performance énergétique (logement)

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

I | Murs
Plancher bas

N\ Toiture/plafond

uy Portesetfenétres

Chauffage
Eau chaude sanitaire
Climatisation

Ventilation

Pilotage

@4 % e

description isolation

Mur en blocs de béton creux ou pleins ou briques creuses d'épaisseur 23 cm donnant
sur l'extérieur

Dalle béton donnant sur un terre-plein

Dalle béton donnant sur un local chauffé Sans objet

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 12 mm
Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 12 mm m
Porte(s) métal opaque pleine

description

Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

Chaudiere collective gaz a condensation installée entre 2001 et 2015, contenance balton 1500 L
Néant

VMC SF Auto réglable de 2001 & 2012 (collective)

Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et Uentretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

D Chauffe-eau
5 Eclairage
0 Isolation
ﬂﬂm Radiateur

=  Ventilation

[ 7S

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
légionnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.,

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

ABCDPRO | Tél: 05.34.14.68.96 / Port : 0643729802 | Dossier : 6923/BATARD Page 4/13
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack  de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux  +  ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack  avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estime : 5700 a 8500¢

Lot Description Performance recommandée
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe & chaleur
Churage o sl (aeiutn T oo scop s
sensiblement).
Les travaux a envisager  montant estimé : 8500 4 12800€
Lot Description Performance recommandée

Eau chaude sanitaire

ABCDPRO | Tél: 05.34.14.68.96 / Port : 0643729802 | Dossier : 6923/BATARD

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a
chaleur.
, . P=
Mettre en place un systeme Solaire coP=3
Travaux a réaliser par la copropriété

Page 5/13




Commentaires :

Des sondages ont été réalisés dans les murs extérieurs afin de déterminer la présence et la nature de l'isolation, ces sondages ne garantissent
pas l'exhaustivité et 'uniformité des isolants qui peuvent différer en fonction des différentes rénovation et/ou peuvent &tre dégradés ou mis en
ceuvre difféeremment dans certaines parties du batiment.

Les bouquets de travaux permettant d'atteindre les lettres A et B ne sont envisageables qu'avec l'accord de la copropriété,

Ces recommandations ne sont que des pistes de réflexions basées lors de la visite du bien le jour de la réalisation du présent diagnostic et ne
sauraient en aucun cas se substituer a 'étude détaillée d'un professionnel (Maitre d'ceuvre de conception et/ou de réalisation) pour chacun des
postes du tableau ci-dessus.

Les valeurs, coiits ou montants estimés indiqués pour les différents postes précédents ne sont en aucun cas le fruit d'un quelcongue calcul par
le diagnostiqueur, mais les résultats de l'algorithme de calcul du logiciel fourni et validé par |'Etat.

ABCDPRO | Tél: 05.34.14.68.96 [ Port : 0643729802 | Dossier : 6923/BATARD Page 6/13




Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance apreés travaux

logement extrémement performant

avec travaux +

consemmation: 87 kwh/m?/an
émissions: 3 kg CO2/m?fan

avec travaux /. @

consommation: 143 kwh/m?/an
émissions: 18 kg CO2/m%¥/an @

état actuel

consommation: 305 kwh/m#an [——@® @
émissions: 23 kg CO2/m%¥an

fogement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

Iy
Lo
avec travaux +

3 kg CO2/m?*fan e

avec travaux E
18 kg CO2/m*/an

état actuel
23 kg CO2/m*an

émissions de CO, trés importantes

www faire.fr/trouver-un-conseiller

www faire.fr/aides-de-financement

E..
REPUBLIQUE
FRANGAISE

Liberee
Fapin

drsterae

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a l'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

ABCDPRO | Tél: 05.34.14.68.96 / Port : 0643729802 | Dossier : 6923/BATARD Page 7/13




DPE / ANNEXES

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou Uorganisme certificateur
qui 'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logicie!l validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 6923/BATARD Plans du logement

Date de visite du bien : 04/03/2025 Relevé de propriété

Invariant fiscal du logement ; N/A

Référence de la parcelle cadastrale :

Méthode de calcu! utilisée pour {"établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la coproprigté . N/A

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener & des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Le calcul du DPE est réalisé selon une hypothése conventionnelle d'occupation du logement qui n'est en aucun cas le reflet de
l'occupation réelle, ceci dans le but d'avoir une base de comparaison commune.

Performance des matériaux : on prend en compte pour chaque matériau de 'enveloppe, une performance théorique qui ne tient
pas compte de la vétusté ou des dommages (fissures, isolant mouillé, vitre cassée, fuites d'air ).

Chauffage : le calcul des besoins en chauffage est effectué a partir de données météo type dans chaque zone climatique. Il sera
donc identique d'une année sur l'autre, méme si le climat change.

Toute la surface habitable est considérée chauffée en permanence pendant la période de chauffe. On ne tiendra donc pas compte
d'une inoccupation plus ou moins prolongée (maison secondaire par exemple), ou un étage non occupé qui ne serait pas chauffé
en conditions réelles. Cependant un volume chauffé, tel un garage ou une cave, aménageé en piéce de vie ne sera pas prise en
compte.

On considére que le chauffage déclenche des lors que la température extérieure est inférieure a 19° C. Par contre en semaine,
pendant la journée est pris en compte un réduit de température a 16° C, pour inoccupation, de méme qu'il est également
considéré que le bien ne sera pas vacant pendant une semaine entiére en décembre.

Eau chaude sanitaire : le puisage d'ECS est directement proportionnel a la surface habitable du logement. Cette surface induira un
nombre d'occupants moyens. La méthode de calcul prend en compte une consommation moyenne de 56 | /jour 40 ° C par
occupant (comportement vertueux), elle indigue également une consommation a 79 |/jour par occupant (comportement
dépensier).

Comme pour le chauffage une semaine d'absence est prise en compte en décembre.

Refroidissement : il sera pris en compte uniquement si le bien est équipé d'un équipement fixe permettant de refroidir (PAC
réversible). La consommation sera prise en compte des lors que la température intérieure atteindra 28 ° C.

Auxiliaire de génération, de distribution et de ventilation : cette consommation sera prise en compte de fagon conventionnelle a
partir de la description des équipements. Les équipements de ventilation doivent fonctionner de fagon permanente toute l'année,
cette notion est prise en compte dans le calcul.

Généralités

Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 09 Ariége
Altitude ‘w, Donnéeen ligne 743 m

Type de bien £ Observé/ mesuré Appartement
Année de construction ~ Estimé 2002

Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 26,52 m?

Surface de référence de 'immeuble £ Observé [ mesuré 2201 m?

Nombre de niveaux du logement £ Observé [ mesuré 1

Hauteur moyenne sous plafond £ Observé [ mesuré 24m

Enveloppe
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Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur Observé / mesuré 3,54 m?
Type d'adjacence Observé / mesuré l'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en blocs de béton creux

Avancée | (profondeur des

Observé / mesuré

<2m

jo,
jo;
L
Mur 1 Nord ,
Epaisseur mur £ Observé [ mesuré 23cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
Année de 5
. . . |
construction/rénovation X Valeur par défaut 2002
Surface du mur £ Observé / mesuré 4,63 m?
Type d'adjacence £ Observé [ mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé/ mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 2 Sud .
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 23cm
Isolation £ Observé [ mesuré inconnue
Année de 5
construction/rénovation X Valeur pardéfaut 2002
Surface du mur £ Observé [ mesuré 2,74 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé/ mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 3 Est i - -
Epaisseur mur £ Observé [ mesuré 23cm
Isolation £ Observé/ mesuré incannue
Année de .
. Valeur par défaut
construction/rénovation X ur par ! 2002
Surface de plancher bas O Observé / mesuré 27,9 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un terre-plein
Etat isolation des parois Aue £ Observé/ mesuré non isolé
P('erlme‘tr‘e plancher batiment O Observé/ mesuré 7.29m
Planche déperditif
cher e
Surface plancher batiment ; . )
déperditt £ Observé/ mesuré 27,9m
Type de pb £ Observé/ mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non /inconnue £ Observé / mesuré inconnue
Année de 5
. . défaut
construction/rénovation X Valeur par défau 2002
Surface de plancher haut £ Observé [ mesuré 27,9 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un local chauffé
Plafond Type de ph £ Observé [ mesuré Dalle béton
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
Année de
. . . val faut
construction/rénovation X aleur par défau 2002
Surface de baies £  Observé/ mesuré 0,65 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 2 Sud
Orientation des baies £ Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage £ Observé [ mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré PVC
Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Fenétre Sud Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 12 mm
Présence couche peu émissive £ Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air
Positionnement de la £ Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
Large.ur d.u dormant £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie
Type de masques proches £ Observé / mesuré Baie sous un balcon ou auvent
jo

masques proches)

Type de masques lointains

©

Ohservé [ mesuré

Masque non homogéne
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Porte-fenétre Nord

Hauteur a (°) Observé / mesuré 0-15°,30-60° 30-60°0-15°
Surface de baies Observé / mesuré 3,9 m?

Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord

Orientation des baies Observé / mesuré Nord

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observeé / mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 12 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

:‘?I:::;:Zt;:mem dela Observé / mesuré au nu intérieur
:‘:;ﬁi?sr;iuedormam Observé / mesuré Lp:5cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie sous un balcon ou auvent

Avancée | (profondeur des

Observé / mesuré

<2m

masques proches)
Type de masques lointains Observé / mesuré Masque homogéne
Hauteur a (°) Observé [ mesuré 0-15°
Surface de porte Qbservé / mesuré 2,04 m?
Placement Observé / mesuré Mur 2 Sud
Type d'adjacence Ohservé / mesuré l'extérieur

Porte Nature de la menuiserie Observé / mesuré Porte simple en métat
Type de porte Observé / mesuré Porte opaque pleine
Posmpnngment dela Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
LargeE.Ir d.u dormant Observé / mesuré Lp:S5cm
menuiserie
Type PT Observé / mesuré Mur 1 Nord / Plafond

Pont Thermique 1

Pont Thermique 2

Type isolation

Observé [ mesuré

inconnue / inconnue

Pont Thermique 3

Pont Thermique 4

Pont Thermique §

Pont Thermique 6

Pont Thermique 7

Pont Thermique 8

Longueur du PT Observé / mesuré 31m

Type PT Observé / mesuré Mur 1 Nord / Refend
Type isolation Observé / mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 24m

Type PT Observé / mesuré Mur 1 Nord / Plancher
Type isolation Observé / mesuré inconnue / inconnue
Longueur du PT Observé / mesuré 31m

Type PT Observé / mesuré Mur 2 Sud/ Plafond
Type isolation Observé / mesuré inconnue / inconnue
Longueur du PT Observé / mesuré 3m

Type PT Observé / mesuré Mur 2 Sud / Refend
Type isolation Observé / mesuré inconnue / non isoté
Longueur du PT Observé / mesuré 24m

Type PT Observé / mesuré Mur 2 Sud / Plancher
Type isolation Observé / mesuré inconnue / inconnue
Longueur du PT Observé / mesuré 3m

Type PT Observé / mesuré Mur 3 Est / Plafond
Type isolation Observé / mesuré inconnue / inconnue
Longueur du PT Observé [ mesuré 1,1m

Type PT Observé / mesuré Mur 3 Est/ Plancher

Type isolation

VIV |ID|DIDID|D|D(D VIV IVIDIVIVIVIVIVIVIVIVIVIVIV|IVD|IDIVIVIVVLIVVIVLIVIVIVIVIVIVIVIVLIVLVLIDIVIDLID

Observé / mesuré

inconnue / inconnue
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Longueur du PT JORN C 11m

‘

Systemes

_Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation FO RN e VMC SF Auto réglable de 2001 4 2012
Année installation X Valeur par défaut 2002

Ventilation Energie utilisée SO RO Electrique
Fagades exposées PORRES S plusieurs
Logement Traversant ORISR L non

' VTrype d'installation de o ., . . ) .

chauffage ,/7 7 o - 7{j%tillaflondechauﬁage simple -
Type générateur 5 L e e Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation générateur X Valeur par défaut 2002

Chauffage Energie utilisée FO T T Electrique
Type émetteur J O . Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
Type de chauffage FOR . divisé
Equipement intermittence j o - Sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux desservis JO R 1

" L ‘ ~ GazNaturel - Chaudiére gaz a condensation instatlée entre 2001 et
Type générateur e . : :
S 2015 e
Année installation générateur }e; L 2001
Energie utilisée I . : Gaz Nature!
Présence d'une veilleuse soooTL s i non
Chaudiére murale J R non
‘Présenced'une e
o régulation/Ajust,T° O ; . non

Eau chaude sanitaire Fonctionnement . o o e
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans FO S oui
_cireuitcombustion L. o e e e e -
Pn 5 e 130 kW
Type de distribution e L _ Rgseau c_ollectllf isolé bouclg szinstracage, majorité des logements avec
S _ _ biecesalimentéesnoncontigués _
Bouclage pour ECS FORET - oui
Type de production FOI : accumulation
Volume de stockage U I 1500L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juill=t 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
ala transmission des diagnostics de performance énergetique a 'Agence de Lenvironnement et de la maitrise de l'énergie et relanif
a l'utitisation réglementaire des logiciels pour Uélaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décreat
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordorinance 2005-655art L271-4 3 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a5 ; decret
2006-1147 art R.134-1 a5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-736 du juillet 2010,

Notes :Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LA CERTIFICATION DE
PERSONNES - 25 Avenue Léonard de Vinci, Immeuble Europarc, 33600 PESSAC (détail sur www.info-certif.fr)

Informations société : ABCDPRO Bureau : Hameau de Rabaute 09300 PEREILLE Siége social : 20 av St Barthélemy, 09300
MONTFERRIER
Tel. 1 05.34.14.63.96 / Port : 0643729802 - N°SIREN : 532557803 - Compagnie d'assurance : AXA n® 10630008604

Le nouveau moteur de calcul, fourni par les services de la DHUP relevant du Ministére de la Transition Ecologique et mis en ceuvre par les
éditeurs de logiciel pour la réalisation du DPE 3CL 2021, est d’application obligatoire depuis le 1er juillet 2021.

Ce moteur est toujours en cours de validation et fait encore 'objet de modifications réguliéeres.

Le diagnostiqueur n’a aucune possibilité d’intervenir sur les calculs réalisés. Ces derniers peuvent étre imprécis, voire éloignés de la réalité et ce
malgré la prise en compte des justificatifs fournis par le client et la saisie des données de terrain.
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Le diagnostiqueur décline par conséguent toute responsabilité s’agissant des étiquettes et des estimations de consommation.
Nous serons en mesure de rééditer votre DPE dés que la situation sera stabilisée et consolidée.
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VISITE LE : 04/03/2025
RAPPORT DU : 05/03/2025

EXPERTISE & DIAGNOSTIC tMMOBILIER

DOSSIER : 6923/BATARD
ARRETE D’'APPLICATION : Arrété du 28 septembre 2017

ABCDPRO | Bureau : Hameau de Rabaute 09300 PEREILLE Siége social : 20 av St Barthélémy, 09300

MONTFERRIER
Tél.: 05.34.14.68.96 / Port : 0643729802 - Mail : sbertrand@d-pro.fr N°SIREN : 532557808

Compagnie d'assurance : AXA n® 10630008604



. g s RAPPORT DU
o (a rréte 201 7) 05/03/2025

DOSSIER : 6923/BATARD

PRO (i) Etat de l'installation Intérieure d’Electricité VISITE L€ : 04/03/2025

REFERENCES REGLEMENTAIRES

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de l'installation électrique, en vue d'évaluer les
risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de la construction et de
I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contrdle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur. Danslec d  d’

vente, cet état de l'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

1 - DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES
2 - IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE ET DU PROPRIETAIRE

3 - DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

4 - LIMITES DU CHAMP D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

5 - SYNTHESE DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE

6 — AVERTISSEMENT PARTICULIER

7 - CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL
DE PROFESSIONNEL

8 - EXPLICATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

9 - INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

ABCDPRO | Bureau Hameau de Rabaute 09300 PEREILLE Siége social : 20 av St

Barthélémy, 09300 MONTFERRIER

Tél. 05.34.14.68.96 / Port : 0643729802 — Mail : sbertrand@d-pro.fr N°SIREN .
532557808
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,‘ PRO | Etat de l'installation Intérieure d’Electricité VISITE LE - 04/03/2025
YL 1o ng 2 RAPPORT DU :
: j (arréte 201 7) 05/03/2025

sy

DOSSIER : 6923/BATARD

B 1 - Désignation et description du local d’habitation et de ses

dépendances

LOCALISATION DU OU DES BATIMENTS
Département : Ariége

Adresse : Lieu-dit Le Teich

2 Avenue de Turrel
Résidence Les Trois Domaines

Ville : 09110 AX LES THERMES

Désignation et situation du ou des lots de copropriété : Bat. B; Etage RDJ; Porte 13, Lot numéro 33
Périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives

Type: Habitation (partie privative d'immeuble) — Ensemble des parties privatives -
Lot numéro 33,

Type d'immeuble : Appartement

Invariant fiscal : NC

Année de construction du local et de ses dépendances : 2002

Année de réalisation de I'installation électrique : 2002

Installation sous tension : oul

Distributeur d'électricité : Engie

Numéro du compteur :

I 2 - Identification du donneur d'ordre et du propriétaire

DONNEUR D’ORDRE
Nom et Prénom : SCP ACALEX AVOCATS CONSEILS ASSOCIES
Adresse compléte : 375 ter avenue de Navarre 16000 ANGOULEME

Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre

PROPRIETAIRE DE L'APPARTEMENT OU DE LA MAISON INDIVIDUELLE
Nom et Prénom : M et Mme BATARD Jean et Anne-Marie
Adresse compléte : 2 rue Pierre Curie 16210 CHALAIS

ABCDPRO | Bureau : Hameau de Rabaute 09300 PEREILLE Siege social : 20 av St
Barthélémy, 09300 MONTFERRIER
Tél.: 05.34.14.68.96 / Port : 0643729802 — Mail : sbertrand@d-pro.fr N°SIREN :

fe

532557808
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Etat de I'installation Intérieure d’Electricité VISITE LE : 04/03/2025
Ay s RAPPORT DU :
(arréeté 2017) 05/03/2025

DOSSIER : 6923/BATARD !
!

Page
4/10

Ea)
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I 3 - Désignation de I'opérateur de diagnostic

IDENTITE DE L'OPERATEUR EN DIAGNOSTIC

Nom : BOUISSIERE Karine

Raison sociale et nom de I'entreprise : ABCDPRO

Adresse : Bureau : Hameau de Rabaute 09300 PEREILLE - Siége social : 20 av St Barthélémy, 09300 MONTFERRIER
Numéro SIRET : 532 557 808 00013 |

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numéro de police et date de validité : 10630008604 / 01/01/2022

Certification de compétence n° 769

Délivré par : LA CERTIFICATION DE PERSONNES, le : 02/12/2023, valable jusqu‘au 01/12/2030

4 - Limites du champ d'application du diagnostic

L'‘état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité & basse tension des locaux a |
usage d'habitation située en aval de |'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les |
matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés & étre reliés a |'installation électrique
fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu‘au point d'injection au
réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits
de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime
permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.
Lintervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitables,
de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le démontage des capots
des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.
Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :
¢ Les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du
mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes,
goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;
¢ Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;
e Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits ;

ABCDPRO | Bureau : Hameau de Rabaute 09300 PEREILLE Siége social : 20 av St :
Barthélémy, 09300 MONTFERRIER
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Etat de l'installation Intérieure d’Electricité VISITE LE : 04/03/2025
(arrété 2017) esioni202s
DOSSIER : 6923/BATARD
5 » Conclusions relatives a |'évaluation des risques pouvant
porter atteinte a la sécurité des personnes
CONCLUSIONS

L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

[x] L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

ANOMALIES AVEREES SELON LES DOMAINES SUIVANTS :

dq- L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Oz- Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise 2 la terre.

X 3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

[ 4 - La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux contenant une douche ou une baignoire.

O 5 - Materiels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension - Protection mécanique des conducteurs.
O 6 - Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Le courant assigné de l'interrupteur différentiel placé en aval du disjoncteur de branchement n'est

pas adapté.
Remarques : Le courant assigné (calibre) des interrupteurs différentiels placés en aval du
3. Dispositif de protection contre les disjoncteur de branchement est inadapté.
surintensités adapté a la section des Dans le cadre ou un seul interrupteur différentiel protége I'ensemble de V'installation, son courant
conducteurs, sur chaque circuit assigné doit étre 45 A avec un disjoncteur de branchement 15/ 45 A et un circuit 32 A ou circuits

de chauffage. ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les interrupteurs
différentiels existants par des interrupteurs différentiels dont le courant assigné est adapté (RDJ -
Entrée)

ANOMALIES RELATIVES AUX INSTALLATIONS PARTICULIERES :
Op1-p2: Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou inversement.
[ p3 : Piscine privée, ou bassin de fontaine

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :
[ socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

ABCDPRO | Bureau : Hameau de Rabaute 09300 PEREILLE Siége social : 20 av St

Barthélémy, 09300 MONTFERRIER
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Etat de l'installation Intérieure d’Electricité VISITE LE : 04/03/2025
RAPPORT DU

(a rrété 201 7) 05/03/2025
DOSSIER : 6923/BATARD

IC. Socles de prise de courant, dispositif a L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel & haute
courant différentiel résiduel a haute sensibilité < 30 mA
sensibilité

L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur

L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

6 * Avertissement particulier
POINTS DE CONTROLE N'AYANT PU ETRE VERIFIES

Caractéristiques techniques
4. L a liaison équipotentielle et installation Point & vérifier : Section satisfaisante de la partie visible du conducteur de liaison équipotentielle
électrique adaptées aux conditions
particuliéres des locaux contenant une
douche ou une baignoire

PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMJ_ENTS) N’AYANT PU ETRE VISITEES ET

JUSTIFICATION :
Néant
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e P RAPPORT DU
d (a rréte 201 7) 05/03/2025

DOSSIER : 6923/BATARD

PRO @ Etat de I'installation Intérieure d’Electricité VISITE LE : 04/03/2025

7 « Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir
de conseil de professionnel

il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les travaux permettant de lever au
moins les anomalies relevées.

Constatations supplémentaires :

Disjoncteur de Branchement EDF 500 mA, calibre 15/45 A, réglage 45 A.

Présence de meubles ou d'éléments pouvant dissimuler des prises, des connexions, des risques de contact directs et du matériel
vétuste.

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : LA CERTIFICATION DE PERSONNES - 25 Avenue Léonard de Vinci,
Immeuble Europarc, 33600 PESSAC (détail sur www.info-certif.fr)

CACHET DE L'ENTREPRISE ET SIGNATURE DE L'OPERATEUR

VISITE EFFECTUEE LE : 04/03/2025
ETAT REDIGE A : AX LES THERMES
LE : 04/03/2025 e
Par : BOUISSIERE Karine

r
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Etat de I'installation Intérieure d’Electricité VISITE LE : 04/03/2025
RAPPORT DU :

(arrété 2017) 05/03/2025
DOSSIER : 6923/BATARD

mm 8 - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectifs des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & I'intérieur du logement permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unigue, connu
et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger, d'incendie, ou d'intervention sur
I'installation électrigue.

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrigue lors d'un défaut d'isolement
sur un matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de
défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle, peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuit a cartouche fusible, & I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les
conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou court-circuit.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un
courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une électrisation, voire d’'une
électrocution.

Regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a I'intérieur de tels locaux
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques
anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un capot, matériels électriques cassés, ...) présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d"électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques lorsqu'ils sont trop anciens n'assurent pas une protection satisfaisante contre l'accés
aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant.

Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives : Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est
pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension, peut étre la cause
d'électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée : les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés 3 la piscine permettent de limiter le risque de chocs électriques,
du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouilié ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’'une électrisation, voire d’une électrocution.

mm 9 - Informations complémentaires

Objectifs des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la mise hors tension de I'installation électrique ou du circuit concerné, dés F'apparition d'un courant de défaut méme de faible
valeur. C'est le cas notamment lors de la défailtance occasionnelle des mesures classiques de protection contre les chocs électriques (tels que I'usure normale ou anormale des
matériels, imprudence ou défaut d'entretien, etc.).

Socles de prise de courant de type a obturateurs : L'objectif est d"assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés ['apparition
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou X
le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise & la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire ‘
d'électrocution. :
Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de
l'introduction des fiche males non isolées d'un cordon d'alimentation.

ABCDPRO | Bureau : Hameau de Rabaute 09300 PEREILLE Siége social : 20 av St
Barthélémy, 09300 MONTFERRIER

Tél.: 05.34.14.68.96 / Port : 0643729802 — Mail : sbertrand@d-pro.fr N°SIREN :
532557808

Compagnie d'assurance : AXA n°® 10630008604




Etat de I'installation Intérieure d’Electricité VISITE LE : 04/03/2025
RAPPORT DU

(a rrété 201 7) 05/03/2025
DOSSIER : 6923/BATARD

« ANNEXES - PHOTOS

 Regles elémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste
non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant quant aux risques qu’elle
occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit
et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

ABCDPRO | Bureau : Hameau de Rabaute 09300 PEREILLE Siége social : 20 av St

Barthélémy, 09300 MONTFERRIER

Tél. : 05.34.14.68.96 / Port : 0643729802 — Mail : sbertrand@d-pro.fr N°SIREN :
532557808
Compagnie d'assurance : AXA n°® 10630008604
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Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier

N°769

Madame BOUISSIERE Karine

Amiante sans mention
Sefon arrété du 24 décembre 2021

Amiante avec mention
Selon arrété du 24 décembre 2021

DPE individuel
Selon arrété du 24 décembre 2021

DPE avec mention
Selon arrété du 24 décembre 2021

Electricité
Selon arrété du 24 décembre 2021

Gaz
Selon arrété du 24 décembre 2021

Plomb sans mention
Selon arrété du 24 décembre 2021

Termites métropole
Selon arrété du 24 décembre 2021

Sidge 25, avenue Léonard de Vinci — Technoparc Europarc — 33600 PESSAC
- 75015 PARIS
Té1:05.33.89.39.30 — Mail : contact@Icp-certification fr

SAS au capital de 15 000€ - SIRET : 80914919800032 - RCS BORDEAUX —~ 809 149 198 - Code APE 70222
Enra87@ LE CERTIFICAT VO11 du 16-12-2022

:71/73, rue D

Amiante
Date d’effet 02/12/2023 : - Date d’expiration : 01/12/2030

Missions spécifiques, batiments complexes
Date d'effet : 02/12/2023 : - Date d’expiration . 01/12/2030

Diagnostic de performances énergétiques
Date d’effet : 02/12/2023 : - Date d’expiration : 01/12/2030

DPE par immeuble, batiments a usage autre que d'habitation
Date d'effet : 02/12/2023 : - Date d’expiration - 01/12/2030

Etat de I'Installation intérieure électricité
Date d’effet : 02/12/2023 : - Date d’expiration : 01/12/2030

Etat de I'installation intérieure gaz
Date d'effet 02/12/2023 - - Date d'expiration * 01/12/2030

Constat du risque d’exposition au plomb
Date d’effet : 02/12/2023 ' - Date d’expiration : 01/12/2030

Etat relatif 3 la présence de termites dans les bitiments
Date d'effet . 02/12/2023 - Date d’expiration . 01/12/2030

Ce certificat est émis pour servir et valoir ce que de droit,
Edité le 02/12/2023, 3 Pessac par MOLEZUN Jean-jacques Président.

- site : www.lcp-certification.fr
www.colracfe

CRTEKATON
DEPEIONE

05/03/2025
DOSSIER : 6923/BATARD

ABCDPRO | Bureau : Hameau de Rabaute 09300 PEREILLE Siége social : 20 av St
Barthélémy, 09300 MONTFERRIER
Tél. - 05.34.14.68.96 / Port : 0643729802 — Mail : sbertrand@d-pro.fr N°SIREN :

532557808
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EXPERTISE & DIAGNOSTIC IMMOBILIER

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 6923/BATARD Date de réalisation : 16 octobre 2025 (Valable 6 mois)
Réalisé par Stéphane BERTRAND Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral :
Pour le compte de ABCDPRO du 11 septembre 2018

Références du bien

. F - % ,entreD‘es i;.v
Adresse du bien . nces Publiques ; .

1

Lieu-dit Le Teich 2 Avenue de Turrel Residence Les Trois
Domaines
09110 Ax-les-Thermes

Référence(s) cadastrale(s):
cf. derniére annexe

ERP établi a I'adresse / aux coordonnées géographiques.

Longitude: 1.83829
Latitude: 42,7182

Vendeur
M et Mme BATARD Jean et Anne-Marie

Acquéreur

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise & l'obligation d’Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
Périmeétre d'application d’'une Obligation Légaie de Débroussaillement oui - p.8
Zonage de sismicité : 4 - Moyenne (O oui - -

Expertise & Diagnostic immobilier par des
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Lieu-dit Le Teich 2 Avenue de Turrel Residence Les Trois Domaines
09110 Ax-les-Thermes

Réf. 6923/BATARD - Page 2/17

EXPERTISE & DIAGNOSTIC IMMOBILIER

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Faible
Plan d'Exposition au Bruitm Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 5 sites* a - de 500 métres

“ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1} Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre

2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).
(2) Situation de limmeuble au regard des zones & potentiel radon du teritoire frangais définies & I'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret

n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.
(3) Information cartographique consuitable en mairie et en ligne a I'adresse suivante - hitps://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

Expertise & Diagnostic immobilier par des
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Al ion, les infc

5 mars 2025

Lieu-dit Le Teich 2 Avenue de Turrel Residence Les Trois
Domaines

09110 Ax-les-Thermes

Réf. 6923/BATARD - Page 3/17

dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Canalisation TMD

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a Risque Nomn
important d'lnondation ¥
AZ| : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur l'exposition
Inondables du bien.
@ PAPI : Programmes
Inondation d'actions de Prévention Non
des Inondations
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité FAIBLE
(dans un rayon de 500 metres).
i
Installation nucléaire
iw Non
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
poliués
@ BASIAS : Sites . ) R . . ;
Pollution des | industriels et activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 metres d'un ou plusieurs sites
sols, des eaux | de service identifiés.
ou de lair -
!CPE .'Installatlons Non
industrielles
S—
2 Non
Cavités souterraines
@ Non

Source des donnees :

Expertise & Diagnostic

immobilier par des
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EXPERTISE & DIAGNOSTIC IMMOBILIER

Etat des Risques et Pollutions

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre joint en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immabilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au
potentiel locataire par le bailleur. il doit dater de moins de 6 mois et éke actualisé, si ire, lors de I' i dela de vente, du contrat préliminaire. de I'acte authentique ou du contrat de bail.

Dncument realisé te  05/03/2025

Lieu-dit Le Teich 2 Avenue de Turrel Residence Les Trois Domaines
09110 Ax-les-Thermes

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé non
Les risques naturels pris en compte sont liés a : {los risques grises ne font pas fobjet dune pracédure PPR sur la commune)
Irondation Crus torrentielle Ramoniée de nappe Submersion marine Avalanche
Mouvement de terrain Mvt terrain-Sécheresse Séisme Cyclone Eruption volcanique
Feu de forét autre
Limmeuble est concené par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui non [x]
s out. les travaux prescrits par le réglement du PPR nature! ont éte 1.2 oui non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation out nen
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui . non E]
Les risques miniers pris en compte sont liés a {les risques grisés ne font pas fobjet Cune procédure PPR sur ta commune)
Risque miniers Affaisser - Sifondrement Tassement Enussion de gaz
Pollution des sols Pollution des ea autre
L ble est é par des prescriptions de dans le réglement du ou des PPRm oui non [x]
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR miniers ont été réalisés oui non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé aui non [x]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui non [x]
Les risques technologiques pris en compte sont liés & : (les risques grisés ne font pas Fobjet dune procadure PPA sur la commena)
Risque industnel Zifel thermique Elfet de surpression Elfet toxique Projection
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non [x]
Llimmeuble est situé en zone de prescription out non
. 1on concarne un logemant, les travaux prescrils ont été réalisés oui non
Si la transaction ne concerme pas un Jogemenl, linformation sur le type de risques auxquels limmeuble oui non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilite et cinétique. est jointe a l'acte de vente ou au cantrat de location®

“Information 4 compidler par e venceur ! ballswr diepdircia nupres de ks Pretaclure

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 zone 2 zone 3 20ne 4 [B zone 5
Trés faible Faible Modéree Moyenne Forte
Limmeuble se situe dans une zone a potentiel radon : zone 1 zone 2 zone 3 [x]
Faible Faible avec facteur de transfert Significatit
L'immeuble a donné lieu au versement d'une indemnité a 1a suite d'une catastrophe N/M/T* oui D non []

“Information & compiétar par lo vendeur / bailieur

Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) aui fx]

Aucun SIS ne conceme cette commune a ce jour

L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cdte et listée par décret oul non [x]
Limmeuble est situé dans une zone exposee au recul du trait de cote identifiée par un document d'urbanisme

oui. & horizon d'exposition de 0 a 30 ans oui. & horizon d'exposition de 30 & 100 ans non zonage indisponible
Limmeuble est concerné par des prescriptions applicables & cette zone oui non
Limmeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui non

“Information 3 compléter par ta vencaur s bailleur

L'immeuble se situe dans un périmétre d’application d'une Obligation Légale de Débroussaillement oui E non
Limmeuble est concemé par une obligation légale de débroussailler oui (] non [(J
Vendeur M et Mme BATARD Jean et Anne-Marie a le
Acquéreur - a le

Attention ! Sis pas g ou dnterdict.on iéce, les akas connus ou prévisibles qui peuvent dire s:gnales dans les divers documents dinformation prévenlive sl concemer lg bien immobiller. ne sont pas

mentionnes par cet état.
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DXFERTIST & DIAGNCSTCIMMOBILER

Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, révisé le 06/06/2005 (multirisque) * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques
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; ( ’ La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.

aill ‘ . Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
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Mouvement de terrain Non concerné*

PPRn Mouvement de terrain, révisé le 06/06/2005 (multirisque) * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

v, i e Al
g ‘ carte officielle fournie par les services de I'Etat. ;
‘ . Elle est disponible en intégralite dans les annexes de ce rapport. "4 ,\1\).\\;
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EXPERTISE & DIAGNOSTIC IMMOBILIER

Avalanche Non concerné*

PPRn Avalanche, révisé le 06/06/2005 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmeétre d'une zone a risques

Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
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Domaines
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EXPERTISE & DIAGNOSTIC IMMOBILIER

A : Concerné *
Ob I ! g at Ions Leg a I es d e * Le bien se situe dans le périmetre d'application d'une obligation

Dé b roussa i I Ie me nt légale de débroussaillement.

. 1&-;, ‘v

4

e

La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par 'arrété
ministériel du 06 avril 2024).

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Périmétre d'Obligation Légale de Débroussaillement

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s'il se situe dans un périmeétre soumis a des Obligations
Légales de Débroussaillement et s'il remplit'une ou I'autre des conditions suivantes (cf. article L.134-6 du

Code forestier) :
o |l se situe aux abords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés a une construction, un chantier ou toute autre installation ;

¢ Il se situe dans :

o une zone urbaine d’'un PLU, une zone constructible d’'une carte communale ou une partie
actuellement urbanisée d’'une commune soumise au RNU ;

o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

« |l accueille

o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences
mobiles ;

o un camping ou un parc résidentiel destiné a l'accueil d'habitations Iégéres de loisirs ;

o une installation classée pour la protection de I'environnement.

Expertise & Diagnostic immobilier par des
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs & des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin JO Indemnisé
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/04/2022 31/12/2022 08/09/2023 (]
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 09/01/2022 12/01/2022 12/02/2022 O
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 23/01/2014  25/01/2014 04/10/2014 [}
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 30/11/1986 01/12/1996 16/11/1997 g
Séisme 18/02/1996 18/02/1996 28/03/1998 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 22/01/1992 25/01/1992 24/09/1992 O
Tempéte (vent) 06/11/1982 10/11/1982 19/11/1982 d
Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le d'i i sur les risques majeurs et, sur

internet, le portail dédi¢ a la prévention des risques majeurs : hitps:/fwww.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Foix - Ariége Adresse de I'immeuble :

Commune . Ax-les-Thermes Lieu-dit Le Teich 2 Avenue de Turrel Residence Les
Trois Domaines
09110 Ax-les-Thermes
France

Etablile -

Vendeur : Acquéreur .

M et Mme BATARD Jean et Anne-Marie

Expertise & Diagnostic immobilier par des
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par l'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint & I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit a une indemnisation

et qui sont consécultifs a des dommages matériels directs causés par le phénomene naturel
de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des
sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oui Non
L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. a a

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.

Expertise & Diagnostic immobilier par des
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 05/03/2025 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété
préfectoral en date du 11/09/2018 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et
Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par .

- Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
- Le risque Radon (niveau : significatif)

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental du 11 septembre 2018
> Cartographies .
- Cartographie réglementaire des procédures PPRn multirisque, révisé le 06/06/2005 ; PPRn Avalanche, révisé le 06/06/2005
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur I'obligation |égale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

Expertise & Diagnostic immobilier par des
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Liberté « Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE L’ARIEGE
PREFECTURE
DIRECTION DES SERVICES DU CABINET Arrété préfectoral relatif a l'information des
SERVICE DES SECURITES acquéreurs et des locataires de biens immaobiliers sur
BUREAU DE LA SECURITE CIVILE les risques naturels et technologiques majeurs

La Préféte de I'Ariége
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Chevalier de I'Ordre National du Mérite,

VU le code de Fenvironnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 a R 125-27 ;
VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de la construction et de I'habitation, notamment les articles L 271-4 et L 271-5 ;
VU le code minier (nouveau) notamment son article L 174-5 ;

VU le décret 2005-134 du 15 février 2005 relatif a l'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VU le décret 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismigue ;

VU le décret 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité sur le
territoire francais ;

VU le decret 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a l'organisation et
a l'action des services de I'Etat dans les régions et les départements ;

VU les arrétés préfectoraux des 9 et 10 février 2006 relatifs a la liste des communes ou s’applique
l'article L 125-5 du code de I'environnement ;

VU Tl'arrété préfectoral du 7 mars 2018 modifiant la liste des communes ou s’applique l'article L 125-5
du code de 'environnement ;

Considérant qu'aucune commune du département n'est couverte par un PPR risque minier ;

Sur proposition de la directrice des services du Cabinet ;

ARRETE

Article 1

L'obligation d’information prévue au | et Il de larticle L 125-5 du code de Fenvironnement
s'applique dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété. La liste des
communes annexée a l'arrété préfectoral du 3 février 2017 susvisé est mise a jour par le présent
arréte.

Article 2

Les éléments nécessaires a l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal
d’'informations. Ce dossier et les documents de référence sont librement consultables en
préfecture, sous-préfecture et mairie concernées.

Le risque minier n'est pas étudié au titre des plans de prévention des risques.

2, rue de la Préfecture-Préfet Claude Erignac - B.P. 40087 - 09007 Foix cedex-Standard 05.61.02.10.00 www.ariege.gouv.fr



Article 3

L'obligation d’information prévue au IV de l'article L 125-5 du code de I'environnement, s'applique
pour l'ensemble des arrétés portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou
technologique sur le territoire de la commune dans lequel se situe le bien. Ceux-ci sont
consultables en préfecture, sous-préfecture et mairie concernée.

Article 4

La liste des communes et les dossiers communaux d'information sont mis & jour a chaque arrété
modifiant la situation d’'une ou plusieurs communes au regard des conditions mentionnées a
l'article R125-25 du code de I'environnement.

Article 5

Une copie du présent arrété avec la liste des communes visées a l'article 1er est adressée aux
maires des communes du département et a la chambre départementale des notaires.

Il sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département.

Le présent arrété sera accessible sur le site internet de la préfecture, il en sera de méme a chaque
mise a jour ou complément.

Article 6

Le présent arrété peut faire 'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de
Toulouse dans un délai de deux mois a compter de sa publication au recueil des actes
administratifs.

Il peut également faire I'objet, dans le méme délai, d'un recours gracieux aupres de la préfete de
I'Ariege.
Article 7

Le secrétaire général de la préfecture, la directrice des services du Cabinet, les sous-préfets
d'arrondissement, les chefs de services régionaux et départementaux et les maires du
département sont chargés de I'application du présent arrété.

Foix, le 11 septembre 2018

Pour la préféte et par délégation
Le secrétaire général

signé

Christophe HERIARD
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MINISTERE Information acquéreur — locataire (AL — article L.125-5 du CE)

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

[ .4 Zonage sismique de la France
. en vigueur depuis e ter mai 2011
{art. D. 563-8-1 du code de l'environnerment)

[

- 2 (faible)

R ® == 5 (forte)

Zones de sismicité
1 (trés faible) ?

3 (modérée)
== 4 (moyenne)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la

sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-

micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque

sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

e I - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-

sitant un séjour de longue durée
Il — batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Il — établissements recevant du public, établissements scolaires,

logements sociaux

arms cmamn

1 2 3
Pour les batiments neufs
] Aucune exigence
Regles
* g geem= | Aucune Régles CPMI-ECE | CPMI-ECS

0 VoW | e e——— exigence Zones 3/4 ZoneS

Aucune exigence Eurocode 8
= Au‘cune Eurocode 8

exigence
v L= Aucune

exigence Eurocode 8

IV - batiments indispensables a la sécurité civile et 3 la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :

- en zone 1, aucune regle parasismique n’est imposée ;

- en zone 2, aucune régle parasismigue n’est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
de 'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et

les immeubles de grande taille ;

- en zone 3 et 4, des regles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité:

Le moyen le plus sdr pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t

-on un séisme ?

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme




(= —
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Zonage réglementaire

Junes de sisimigt

Contour commune IGN 2018
fond de carte magptiler
Donnees sismiques MTES 2010
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DE LA TRANSITION Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. 1l est issu de la désintégration de 'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans l'air, le sol, I'eau avec une concentration
tras variable d’un lieu a Vautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration

a— moyenne reste généralement tres faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les béatiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

- Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
m3) et le niveau moyen de radon dans Vhabitat frangais est inférieur a 100

Bq/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
zone & patentiat radon faibia y caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone 3 potentie) radon faible avec factaurs pouvant faciiiter ie transfert du . ., .
radon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
z0ne & potentie! radon significatif matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, apres le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I’exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les pieéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de Pagence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de 'environnement, de ’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire Vexposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v veiller A I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et 3 changer les filtres régulidrement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v’ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3}

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
Pexception des bonnes pratiques en termes de qualité de I’air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ccuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de ia réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire 'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du bitiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur cofit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

o e ot m i o e wmanlc -

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministere de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL {logement} : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de s(ireté nucléaire {risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Le bien que vous souhaitez acquérir ou louver est
concerné par l'obligation 1égale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui sy
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.
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Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d’au
moins 50 métres! autour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s’agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu’ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque d’incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a l'intérieur et a moins de 200
meétres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d’'incendie.

Cette obligation reléve de la responsabilité du

propriétaire de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d’intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu’elles soient pénales ou
administratives

* Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 4 100 métres.
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Vous pouvez consulter le zonage informatif a I'adresse suivante :
https://www georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OL D-obligations-legales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

Terrain nu Terrain construit ou en chantier
Vous n'avez pas a débroussailler votre Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine. zonage informatif des OLD :

¢ les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 meétres ;

» les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d'autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d’urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, l'intégralité de votre parcelle.

e aux terrains situés a proximité d’infrastructures Le propriétaire de la construction est responsable du

linéaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) : débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut

profondeur de débroussaillement, consignes de effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans

mise en ceuvre, etc. ; son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas
e et aussi aux terrains servant d‘assiette a une zone le propriétaire de sa responsabilité pénale.

d‘aménagement concertée, une association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

s

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées a vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres & compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites

de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une
parcelle voisine.

Danscecas:

» informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux a réaliser (modéle de courrier);

* vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent l'accés, ou qu'ils ne répondent pas a
votre demande d‘accés au bout d'un mois a compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.
3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres & lintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
géneére pas d’OLD elle-méme, chaque propriétaire
" dont les OLD débordent sur cette parcelle est
% responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[TT] Zonage informatif des OLD
U7} Parcelle propriétaire A
OLD qui incombent au propriétaire A
Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B
1 {773 profondeur de 50 métres autour des constructions

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

» des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d‘arbres ou d’arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d’avtomne et
d'hiver ;

¢ l'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

» le nettoyage aprés une opération d’‘entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et I'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de |’habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en
danger et compliquer l'intervention des services d’‘incendie et de secours. Vous vous exposez également a des

sanctions, telles que :
e des sanctions pénales : de la contravention de 5Se classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?

non débroussaillé ;

* des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

* une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d'un feu, Rognac (13), source * ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr
Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

Obligations légales de débroussaillement | Géorisques

Articles L.134-5 3 1..134-18 du code forestier

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE, )

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Laberté
Egalité
Fraternité

Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025
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